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 مشروع

 2017قانون رقم )  ( لسنة 

 قانون الملكية العقارية

 ــــــــــــــــــــــ

 

( ويعمم  همب هعمس يسمعي  2017سمم  ذم ا القمانون )قمانون الملكيمة العقاريمة لسمنة ي -1المادة 

 الجريسة الرسمية.يوما م  ياريخ نشره في 

 الفص  الأول

 أحكام عامة

ت والعبممممارات الةاليممممة حي ممممما وردت فممممي ذمممم ا القممممانون المعمممماني يكممممون للكلممممما -2المممممادة 

 -المخصصة لها أدناه ما لم يسل القرينة عل  غير ذلك:

 مجلس الوزراء . : المجلس

 :       الحكومة 

 

مؤسسمة أي وزارة أو دائرة أو ذيئة أو مجلس أو سلطة أو 

 رسمية عامة أو مؤسسة عامة .

 وزير المالية. : الوزير

 دائرة الأراضي والمساحة. : السائرة

 . مسير عام السائرة : المسير

مسيريممممممممممممممممممة 

 الةسجي 
 مسيرية يسجي  الأراضي المخةصة. :

 مسير مسيرية الةسجي . : مسير الةسجي 

ق كالبنماء أو الطماهقطعة الأرض والوحسة العقارية المسةقلة  : العقار

 أو الشقة، وأي حصة شائعة في أي منها .

طماهق أو أك مر مقمام علم  قطعمة أرض ومسمج  هسمنس ملكيمة  : البناء

 مسةق  عنها.

 وحسة أو أك ر في مسةوى أفقي واحس. : الطاهق

 .أو أك ر، ويشم  البيوت المةلاصقةوحسة مسةقلة م  طاهق  : الشقة

أو زقاق أو جسمر أو در  و أي ننمسق أو أي شارع أو ممر  : الطريق

مجممرى ممماء أو عبممارة أو رصممير أو دوار يمماه  لطريممق أو 

جزيممرة سمملامة فيهمما أو أي جممسار اسممةنادي لهمما ويشممم  ذلممك 

 .احرم الطريق والساحات الملحقة هه

الانهمممار او الجمممساول او البمممرو او العيمممون او البحيمممرات او  : المياه

اليناهي  او الآهار او الشلالات او السسود او الخزانات او اي 

قناة او ننسق او مجرى ماء او مجفر او ضمفة او جسمر او 
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عبممارة او هنمماء لةنامميم الممماء او يحويلممب او هئممر او واسممطة 

ي ممم  اي لاسممةخرا  الممماء او رفعممب او دفعممب او عممم  فرعمم

نوع مسةعم  للحصول عل  المماء ورفعمب ونقلمب واسمةعمالب 

 غايات الري او الةجفير الاولية .ل
 

السمممممممممممممممممممج  

 العقاري

مجموعمممممة الصمممممحائر والوتمممممائق والمسمممممةنسات الورقيمممممة  :

 والالكةرونية والخمرائ  الموجمودة لمسى المسائرة والةمي يبمي 

أوصمممال العقمممار، ويعمممي  حالةمممب القانونيمممة، ويمممن  علممم  

 الحقوق المةريبمة لمب وعليمب، ويبمي  المعماملات المةعلقمة همب

 وما يطرأ عليب م  يعسيلات أو يغييرات.

معاملمممممممممممممممممممة 

 الةسجي 

يسجي  يصرل أو عقس أو يغيير في ملكيمة أو يعمسي  عليهما   :

أو شممطبها أو حجممز أو ةشممارة هشممين عقممار يوجمم  القممانون 

 انون.يسجي  أي منها في السج  العقاري وفقاً لأحكام الق

الوتيقممة الصممادرة عمم  مسيريممة الةسممجي  هشممين الةصممرفات  : سنس الةسجي 

 الناقلة للملكية ومعاملات الةغيير و أعمال الةسوية .

الخارطمممممممممممممممة 

 العقارية

مريسمم ذنسسمي يعممي  فيمب شممك  الأرض وأهعادذما وحممسودذا  :

 وموقعها ومشةملايها.

 يسوية العقارات و المياه وفق احكام ذ ا القانون.  : الةسوية 

العقممممممممممممممارات 

 المملوكة

 العقارات الةي يجري عليها حق الملكية المطلق ال ي يمولي  :

مالكيهمما حممق اسممةعمالها واسممةغلالها والةصممرل فيهمما ضممم  

 القانون.

العقممممممممممممممارات 

 الموقوفة

العقارات الةي أوقفها مالكوذا، فحبسم  عم  الةصمرل علم   :

 الةيهيس، ونصص  منافعها للبر ولو مآلاً.وجب 

الاراضممممممممممممممي 

 المةروكة 

 العقممارات العائممسة رقبةهمما للخزينممة و يممرو حممق الانةفمماع ههمما :

 لمنفعة عامة الناس أو جماعة محسدة منهم .

الاراضممممممممممممممي 

 الموات 

 العقممارات البعيممسة عمم  العمممران والعائممسة للخزينممة والخاليممة :

احمس، ولمم يجمر عليهما أعممال الةي لم يزرع وليس  في ملمك 

الةسمموية، ولممم يسممج ، ولممم يةممرو لمنفعممة عامممة النمماس ولا 

 لمنفعة جماعة محسدة منهم .

نزع ملكية عقار م  مالكب أو حق الةصرل فيمب أو الانةفماع  : الاسةملاو

 هب أو الاريفاق عليب همقةض  أحكام ذ ا القانون.

خ  حكممممي يخولمممب الحكوممممة و البلمممسيات وأي جهمممة أو شممم : المسةملك
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 القانون اسةملاو العقارات .

 محكمة البساية الةي يق  العقار ضم  دائرة انةصاصها. : المحكمة 

 
 

ولهمما أن ينيمم  عنهمما احممس  أو أي  محممام رنممرم مم  الممسائرة المحممامي العممام المممسني ي -3المممادة 

ية القضمائموظفيها الحقوقيي  مم  لهم نبرة في الأمور القانونية وفمي اججمراءات 

 المةعلقة هها أمام المحاكم عل  انةلال درجايها.
 

رة المهام والصلاحيات المنصوص عليها  في ذم ا القمانون والةشمريعات يةول  السائ -4المادة 

 -الناف ة ولها في سبي  ذلك القيام هما يلي:

 ةجراء مسح شام  لأراضي المملكة و يحسيسذا ويسويةها وينايم نرائطها.  -أ

 يسجي  حق ملكية العقارات ويوتيقب والمحافاة عليب ويسهي  ممارسةب.  -ب

 انشاء شبكة الم ل ات م  السرجةي  الراهعة والخامسة وادامةها.  - 

المةريبمة علمم  الرسموم  والضمرائ   واحةسماب انجماز معماملات يسمجي  العقمارات -د

 . ؤذاذلك واسةيفا

لات الةمميجير دارة أممملاو السولممة والمحافاممة عليهمما ومةاهعممة اجممراءات معممامة  -ذممـ

 والةفويض والةخصي  و اسةملاو الأراضي ويوتيق ذلك وفقا للةشريعات . 

 جراء يقسير شام  لقيم العقارات ومةاهعة يحسي ب .ة  -و

 وتيق معلومات الملكية العقارية وحفاها. ي  -ز

ارية ويحسي ها لاعةمادذما أساسماً لنامام المعلوممات المعلومات العق يطوير قاعسة -ح

 الوطني. 

 نايم مهنة المساحة والمكاي  العقارية والمقسري  العقاريي . ي  -ط
 

 -صنر العقارات في المملكة ةل  ما يلي :ي -5المادة 

 العقارات المملوكة. -أ 

 العقارات الموقوفة .  -ب

 الأراضي المةروكة .  - 

 الموات .الأراضي  -د

الاراضمي المةروكممة، ولا شممراؤذا، ولا الةصمرل فيهمما، ولا يجممري  لا يجمموز هيمم  -أ  -6الممادة 

 عليها حكم مرور الزمان.

يسج  العقارات المةروكة هاسم الخزينة هقرار م  المجلمس هنماء علم  ينسمي   -ب

الوزير ةذا تب  للمسير زوال المنفعة عنها سواء أكان  مسمجلة هاسمم مم  لهمم 
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فيهمما أو غيممر مسممجلة هيسمممائهم، أم مسممجلة هاسممم الخزينممة مباشممرة أو  منفعممة

هاسمها نياهة عم  لهم منفعة فيها، وسواء أكانم  واقعمة دانم  حمسود منماطق 

البلسيات أم نارجها، ويخض  ذ ه العقارات هعس يسجيلها هاسم الخزينة لأحكام 

 قانون ةدارة أملاو السولة.

 

اليممس عليهمما نلافمما لأحكممام  ضمم و الاراضممي  الممموات أو اسممةغلالها أولا يجمموز يملممك  -7المممادة 

 القانون.

 

اريخ نفمماذ احكممام ذمم ا القممانون، يلغمم  يصممنير العقممارات ممم  نمموع يمماعةبممارا ممم   -أ  -8المممادة 

يمة أو )الميري( ويحول العقارات الأميرية ةل  )الملك( دان  حسود المناطق البلس

كممما يلغمم  )حممق الةصممرل( فممي العقممارات الأميريممة، وجميمم  الأحكممام  ،نارجهمما

 القانونية الناظمة لب ويح  محلب  )حق الملكية( عل  العقارات المةحولة.

ام الفقرة )أ( م  ذ ه المادة عل  الوقائ  والاحكام الةي نشيت قب  لا يسري احك -ب 

قمانون ي عليهما احكمام الالعم  هه ا القانون والمةعلقة هالعقارات الأميرية ويسر

 .الةي نشيت وفق أحكامب هما في ذلك المسائ  اجرتية الشرعية والانةقالية

الةسجي ، دون طل  م  المالكي  يصحيح هيانات صحائر السمج   يةول  مسيرو -  

وعها العقاري للعقارات الأميرية المةحولة ةل  نوع الملك هما في ذلك يصحيح ن

أصممحاهها ممم  مةصممرفي  ةلمم  مممالكي  ويصممحيح ممم  أميريممة ةلمم  ملممك وصممفة 

سممنسات الةسممجي  الصممادرة هموجمم  ذمم ه الصممحائر ممم  سممنسات يصممرل ةلمم  

 سنسات ملكية.

لمك هموجم  احكمام العقمارات الواقعمة نمار  حمسود البلمسيات الم  م يعةبر يحوي لا  -د

 ذ ه المادة يوسيعا لحسود البلسيات . 

والشمرعية والحكوممة همضمامي  سمنسات يسمجي  العقمارات م النااميمة يعمم  المحماك -9المادة 

أو  الصادرة ع  مسيريات الةسجي  هلا هينة، ولا يجوز ةهطال أي م  ذ ه السمنسات

ةصمملاح نطممي فيهمما ادعممي أنممب مخممالر لقيممود السممج  العقمماري ةلا وفممق أحكممام ذمم ا 

 القانون.
 

)الصمورية( فمي العقمارات المسمجلة  يسم  دعاوى المواضعة والاسمم المسمةعار لا -10المادة 

 في السج  العقاري.

 

ن قيممود الةسممجي  وقيممود المحلممولات الأميريممة المةعلقممة هعقممارات يعممم  همضمممو  -أ-11المممادة 

 الخزينة ويحكم هها المحاكم هلا هينة.

في السعاوى الةي يقيمها الحكومة او يقام عليها فيما يةعلمق هرقبمة الاراضمي  -1-ب

الةي كان  أميرية قب  نفاذ احكام ذ ا القانون  والموقوفة والاملاو المحلولمة 

او يةعلق هحق الةصرل فيها يعةبمر المحمامي العمام الممسني او مم  يم لمب ذمو 
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الاراضمممي والامممملاو الخصمممم فمممي المممسعوى ويعةبمممر ممممسة ممممرور المممزم  فمممي 

 ( سةاً وتلاتي  سنة اذا كان  السعوى عل  رقبةها . 36الم كورة )

سائرة اذا كان  السعوى في الاراضي المبينمة الظر ع  لا يشةرط حضور مو - 2

 . الناس ولا علاقة لها هرقبة الارض أحسهي  م  ذ ه الفقرة ( 1في البنس )

 

يةجمماوز مممسة عقممس ايجممار  لا يجمموز أنعلمم  الممرغم مممما ورد فممي أي يشممري  رنممر،  -12المممادة 

 العقار يسعاً ويسعي  سنة فإذا عقست لمسة أطول ردت ةل   يس  ويسعي  سنة.
 

  -عل  الرغم مما ورد في أي يشري  رنر: -13المادة 

 لا يسري مسة مرور الزم  عل  العقارات المسجلة في السج  العقاري. -أ

للمحكمممة المخةصممة هطمملان يصممرل أو معاملممة يسممجي  هشممين عقممار ةذا تبمم   -ب

 مسج  فلها م  مراعاة قواعس حسم  النيمة واسمةقرار الملكيمات العقاريمة، أن

 -يقرر أيا م  الحالةي  الةاليةي :

ةهطممال وفسممخ الةصممرل أو معاملممة الةسممجي  والةصممرفات والمعمماملات   -1

الةي هني  عليهما كاملة أو في حسود حصة المحكوم لب وةعادة يسمجي  

 الحق المحكوم هب هاسمب في السمج  العقماري للعقمار موضموع المسعوى

 كلما كان ذلك ممكنا.

وفقماً ةلزام المةسمب  هالضمرر هةعمويض عمادل يسفعمب للممسعي المةضمرر  -2

 لقيمة العقار وق  رف  السعوى.

أي م  الحالةي  الموارديي  فمي الفقمرة )ب( مم  ذم ه الممادة أن  للمحكمة في  - 

 يقرر من  الةصرل في العقار موضوع السعوى.

الفقريي  )ب(و ) ( م  ذ ه المادة عل  أي دعوى لم يصسر ههما  ايسري حكم -د

 قانون.حكم قطعي م  المحاكم عنس نفاذ احكام ذ ا ال

يطرح في المزاد هوساطة الةي شةرط لسماع دعاوى الاسةحقاق في العقارات ي -ذـ

حالمة دائرة الةسجي ، ان يقام قب  الاحالة القطعيمة واذا اقيمم  المسعوى قبم  الا

المزايسة  تمم يبمي  ان الممسعي غيمر محمق فمي  يينيرالقطعية وقررت المحكمة 

المزايممسة او عمم  اي  يممينيرعمم   يواه، فيلممزم هضمممان كمم  عطمم  وضممرر نشممدعمم

 سب  رنر . 

 

 -عل  الرغم مما ورد في أي يشري  رنر : -14المادة 

  يمارس حق الشفعة الا م  الشريك في العقار. لا -أ

( تلاتمي  30ق الشفعة أن يرف  السعوى لسى المحكممة نملال )حيحق لم  لب  -ب

رفعهما دون عم ر يوما م  يماريخ علممب هةسمجي  عقمس البيم  ، واذا يمينر فمي 

 شرعي يسق  حقب في الشفعة .
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ى الشفعة هعمس ممرور تلاتمة أشمهر مم  يماريخ يسمجي  البيم  فمي لا يسم  دعو - 

 السج  العقاري .

شمفعة عنمس يقمسيم دعمواه ان يمودع فمي صمنسوق المحكممة الم م  عل  مسعي ال -د

 ءالمسم  في عقس البي  أو ان يقسم كفالة مصرفية همقساره وفمي حمال الادعما

ر هين ال م  المسم  في العقس يزيس علم  الم م  الحقيقمي فعلم  المحكممة يقمسي

ي يساعممب أو يقممسيم الكفالممة علمم  ان لا يممؤتر ذلممك  فممي حقممب فمماالمبلمما الواجمم  

ول حاسةرداد ما زاد عل  ال م  الحقيقي وللمحكمة الاسةئناس هقيود السائرة 

 ذلك. 

 مواتبة والةقرير والاشهاد .قب  دعوى الشفعة دون الةقيس هإجراءات الي -ذـ

ةيجة الحكم ان ال م  الواجم  دفعمب يزيمس علم  المبلما الممودع فمي اذا يبي  هن -و 

صممنسوق المحكمممة أو المقممسم هممب كفالممة فعلمم  المممسعي ان يممسف  الزيممادة نمملال 

شهري  م  ياريخ اكةسماب الحكمم السرجمة القطعيمة والا سمق  حقمب فمي ينفيم  

 الحكم. 

 -الشفعة اذا :لا يمارس حق  -ز

 المزاد العلني وفقاً للإجراءات المحسدة في ذ ا القانون .حص  البي  ه -1

ي  الأصول والفروع أو همي  المزوجي  أو همي  الأقمارب حةم  هحص  البي    -2

 أو هي  الاصهار حة  السرجة ال انية .، السرجة ال ال ة 

 عبادة .ان العقار قس هي  ليكون مح  عبادة أو ليلحق همح  ك -3

 م  السولة . حص  الةفويض  -4

  مؤسسة اجسكان ال  أحس المنةفعي  مم  مشماريعها أو مم  حص  البي  م -5

 جمعية اسكان ال  احس اعضائها أو م  جمعيات القوات المسلحة الأردنيمة

 أو الاجهزة الامنية وصناديقها ال  أحس ضباطها أو أفرادذا .

 ـالوكالات غير القاهلة للعزل الةمي يعلمقهم  ياريخ العم  هه ا القانون لا يعم   -أ  -15المادة 

ة هها حق الغير أو الةي صسرت لصالح الوكيم ، فمي الةصمرفات الناقلمة للملكيم

العقاريمممة ولا يقيمممس فمممي السمممج  العقممماري، سمممواء أنامممم  دانممم  المملكمممة أم 

ةجمممراء يلمممك  ويعامممم  الوكمممالات المناممممة علممم  ذممم ا النحمممو عنمممس ،نارجهممما

 الةصرفات كما لو لم يةعلق هها حق الغير أو لم يصسر لصالح الوكي .

  الوكممالات الةممي ناممم  قبمم  يمماريخ العممم  ههمم ا القممانون سممارية همممسدذا قمميب -ب

 واحكامها وفقاً لأحكام القانون الةي نام  وسجل  همقةضاه.

رات لا يجمموز ان يةضممم  الوكممالات المةعلقممة هالةصممرفات الناقلممة لملكيممة العقمما  - 

ورذنها أي ن  يخول الوكي  حق يوكي  غيره ولا يعم  هيي ن  يخالر ذلك 

 .ورد في أي وكالة نام  قب  نفاذ ذ ا القانون
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س الوكالمة عم  هالوكالات في الةصرفات العقارية نملال الممسة المحمسدة فمي سمني - أ -16المادة 

( 5)عل  أن لا يزيس ذ ه الممسة فمي الةصمرفات الناقلمة للملكيمة العقاريمة علم  

 نمس سنوات م  ياريخ ينايم الوكالة.

يقسم الوكالة ةل  مسيرية الةسجي  لةنفي  الةصرل الموك  هب قب  انةهاء المسة  -ب

 المشار ةليها في الفقمرة )أ( مم  ذم ه الممادة فمي وقم  يةناسم  والوقم  الم ي

 يسةغرقب ةنجاز المعاملة الخاصة هالةصرل.

 

لبمائ  أو اجعالمة  هإعالمة المشمةري ر لقماء ايجوز للمالك أن يبي  عقاره ةل  رن -أ -17المادة 

 نر يحسده في عقس البي ، طيلة حياة "المعال".رشخصا 

رل فمي العقممار المبماع لقماء اجعالممة ولا حجمزه ولا رذنمب طيلممة لا يجموز الةصم-ب

 البائ  المعال.حياة 
 

 -لبائ  الحق في اسةرداد العقار المباع لقاء اجعالة:ل -18المادة 

هقرار م  المحكممة المخةصمة  ةذا قصمر المعيم ، أو ورتةمب مم  هعمسه فمي حمال  –أ 

 ي .وفايب في الةزامب هإعالة المعال وفقاً للشروط المةفق عليها في عقس الب

المعيم  دون وار  فمي  يالةسجي  ةذا يموفإعادة يسجيلب هاسمب لسى مسيرية ه -ب 

 حياة المعال.
 

ايفمماق الطممرفي ، أو هوفمماة ينةهممي اجعالممة ويشممط  قيممسذا فممي السممج  العقمماري ه -19المممادة 

 المعال، أو هوفاة المعي  دون وار ، أو هالحكم للبائ  هاسةرداد العقار.
 

 

 الفص  ال اني

 يحسيس العقارات ومسحها ويقسير قيمها

 

ر ةدارة أعمال يحسيمس العقمارات ومسمحها ويقمسير قيمهما، ويباشمرذا يناط هالمسي -أ  -20 المادة

 هنفسب أو هوساطة موظر مفوض منب.

ات هوحممسة قيمماس )المةممر( ويعممي  مسمماحة العقممار هوحممسة قيمماس يقمماس المسمماف -ب

)المةممر المرهمم (، ومسمماحة الأرض هوحممسة قيمماس )الممسونم( المم ي يسمماوي ألممر 

 مةر مره .

 
 

  يفوضب ، أن يسن  أي عقار، هرفقمة مم  يحةما  مم  مسماعسي  ومما للمسير أو م -21المادة 

يلزمممب ممم  أجهممزة ومعممسات ومممواد، للقيممام هيعمممال الةحسيممس أو المسممح أو يقممسير 

و أالقيمة وما يةعلق هها، وأن ي ب  فيب أي علامات يحسيس أو مساحة م  حجارة 

 قسر اللازم لة بي  يلك العلامات.هال بص  أو أعمسة، كما لب أن يحفر فين
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  يفوضمب وفمي اتنماء أعممال الةحسيمس أو المسمح أو يقمسير القيممة، أن للمسير أو مم -22المادة 

لب حق أو مصلحة م  سم فيب أو ييمر أي شخ  يملك عقاراً أو  يشغلب أو مسةخ

عنسه علم هحمسوده أو يحموز أي مسمةنسات أو أوراق يخصمب أن يقموم هميي  فيب أو

 -ا يلي:مم

أن يم مم  أمامممب هنفسممب أو هوسمماطة وكيمم  عنممب فممي المكممان والزمممان اللمم ي   -أ

 يعينهما لب.

 أن يسل عل  حسود العقار.  -ب

 يمة.أن يقسم المعلومات المةوافرة لسيب هشين الةحسيس أو المسح أو يقسير الق - 

 أن يبرز أي مسةنسات أو أوراق يحوزذا ذات صلة هحسود العقار. -د
 

هشين أعمال الةحسيس أو المسح  للمسير او م  يفوضب في الةحقيقات الةي يجريها -23المادة 

ات أو يقممسير القيمممة أن ي حلممر اليمممي  ولممب أن يةخمم  ممما يممراه مناسممباً ممم  ةجممراء

لممسعوة الأشممخاص للم ممول أمامممب أو جهممراز أي مسممةنسات أو أوراق لممسيهم ذات 

 صلة هةلك الأعمال.
 

حق  هب أضرار م  جراء القيام هيعمال الةحسيس أو المسح أو للا يحق لأي شخ   -24المادة 

عقمار يقسير القيممة أن يطلم  يعويضماً عنهما و للممسير ةذا تبم  لمب يعم ر الانةفماع ه

لوجود علامة يحسيس أو مسماحة فيمب، أن يميمر هةغييمر موضم  العلاممة هنماء علم  

 عقاره.طل  نطي مقسم م  مالك العقار مشفوع هما ي ب  يع ر انةفاعب ه
 

سود قرية م  القرى أو عقار م  عقارايها أو حمرا  الخزينمة   يمنام عنس يعيي  ح -25المادة 

ة، و المسير أو م  يفوضب يقريراً ه لك يوقم  عليمب مخمايير وذيئمة انةياريمة القريم

اً مخايير وذيئمة انةياريمة أي قريمة ذات صملة ههم ا الةحسيمس، هعمس أن يحميطهم علمم

لمك الةي أجري  والوقول معهم عل  العلامات الةي نصب  نةيجة ذهيعمال الةحسيس 

 الةحسيس.
 

الحاكم اجداري أمر انةةام أعممال الةحسيمس، وينشمر )ةعملان انةةمام  يبلا المسير -أ  -26المادة 

أعمممال الةحسيممس( فممي صممحيفةي  يمموميةي  محليةممي ، ويعلممق صممورة عنممب فممي 

 الةي جرى يعيي  حسودذا وفي أيمسيرية الةسجي  وفي مكان هارز في القرية 

قريممة ذات صمملة ههمم ا الةحسيممس فممي يمموم نشممر اجعمملان  يممسعو فيممب كمم  ممم  لممب 

( 30اعةراض عل  الةحسيس أن يةقسم هب نطياً ةلم  الحماكم اجداري نملال ممسة )

 تلاتي  يوما م  ياريخ نشر اجعلان.

م  ذ ه الممادة دون  عس الةحسيس قطعياً ةذا انقض  المسة الواردة في الفقرة )أ(ي -ب

 أن يةقسم أحس هاعةراض عليب.

 

يرس  الحاكم اجداري الاعةراضات عل  الةحسيمس الةمي وردت ةليمب، هعمس انةهماء  -أ  -27المادة 
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ممممسة الاعةمممراض، ةلممم  الممممسير الممم ي همممسوره يحيلهممما ةلممم  )لجنمممة البممم  فمممي 

 الاعةراضات عل  الةحسيس(. 

الةحسيمممس مممم  أحمممس قضممماة محكممممة شمممك  لجنمممة البممم  فمممي الاعةراضمممات علممم  ي -ب

الاسممةئنال رئيسمما وعضمموية أحممس قضمماة المحكمممة الةممي يقمم   القريممة أو عقممار 

الخزينة  أو الحرا  ضم  انةصاصهما يسميهما المجلس القضائي وعضموية 

 احس موظفي السائرة يسميب المسير .

ذاهماً نةق  اللجنة هكام  أعضائها، هواسطة نقم  يةمول  المعةمرض ييمينهما لهما ذي - 

 وةياها، ةل  الموق  ال ي جمرى يعيمي  حمسوده لمعاينمة الحمسود المعةمرض عليهما

 هحضور مخايير القرى المعنية هالةحسيس.

يب  اللجنة في الاعةراضات عل  الةحسيمس، هعمس النامر فيهما ويمسقيق المسمةنسات  -د

ن والأوراق، ووزن البينات الخطية والشمفوية، ويةخم  قرارذما هالأغلبيمة، ويكمو

 رارذا هه ا الشين قطعياً.ق
 

عقارات الواقعة ضمم  حمسود أي قريمة أو عقمار نزينمة عقم  يعيمي  يقسر قيم ال -أ  -28المادة 

 حسودذا هصورة قطعية.

يم العقارات وفقاً لطريقة السن ، وذلك هةقمسير المسن  السمنوي قيجري يقسير  -ب

عم  ينةجمب ةذا زرللعقار، فإن كان أرضاً زراعية يقسر السن  ال ي يحةم  أن 

هطريقة جيسة ومناسبة وفق قواعس الزراعمة المةبعمة فمي المنماطق المجماورة 

 لها مةوسطة اجنةا  وذلك نلال سنة.

س والمسمح المسير يعليمات يبمي  طمرق وأسمالي  القيمام هيعممال الةحسيم صسري - 

 ويقسير القيمة.
 

للةخريم  أو للنقم  مم  مكانهما أو ل  م  يعلم هةعمرض علاممة يحسيمس أو مسماحة ع -29المادة 

لاتمة ت( 3للإزالة أو للطمس، أن يخبر الحاكم اجداري ه لك نملال ممسة لا يةجماوز )

 -أيام م  وق  علمب هب، ويشم  ذ ا هوجب ناص:

مالك العقار ال ي نصب  فيب العلامة وم  في حكمب م  مشغ  لمب أو مسمةخسم  -أ

 فيب أو صاح  حق أو مصلحة فيب.

  حمس مشمةرو هينهما، العقارات الةي نصب  علامة يحسيس أو مساحة علمالكي  -ب

 وم  في حكمهم.

ي أي فممخةار القرية الأقرب موقعاً ةل  علامة الةحسيس أو المسماحة  الواقعمة   - 

 م  حرا  الخزينة أو في عقار م  عقارايها.

نبمار، أن يقمر لم  الحماكم اجداري، أو الموظمر المفموض منمب هعمس يبلغمب اجع - أ -30المادة 

 عل  موق  العلامة المخبر عنها ويكشر عليها وأن يجمري يحقيقماً يحمسد فيمب

 ان هفع  الطبيعة أو هفع  شخ .كالفع  ال ي يعرض  لب ةذا 

يحي  الحاكم اجداري الشخ  ال ي تب  لب يسببب فيمما يعرضم  لمب العلاممة،  -ب
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المخةصممة لمحاكمةممب هفعمم  منممب أو ةذمممال، ممم  أوراق الةحقيممق ةلمم  المحكمممة 

 ومعاقبةب والحكم عليب هةعويض كالٍ جعادة العلامة ةل  وضعها الساهق.

يحفظ أوراق الةحقيق في حال تب  للحاكم اجداري أن ما  يعرض  لب العلاممة   - 

 كان  م  جراء العوام  الطبيعية.

لم ي عليمب يرف  الحاكم اجداري، في ك  الأحوال، يقريراً هالواق  ةل  المسير، ا  -د

 أن يةخ  اججراءات اللازمة جعادة العلامة ةل  وضعها الساهق.
 

 الفص  ال الث

 يسوية العقارات والمياه

ة العقارات والمياه المسائ  والخلافات هشين حقوق ملكية الأشمخاص يةناول يسوي -31المادة 

سممواء الأردنيممي  للعقممارات والميمماه، وأي حقمموق مةعلقممة ههممما وقاهلممة للةسممجي ، 

 أكان  ذ ه الحقوق معةرفاً هها أم مةنازعاً عليها.

لال هحق الةملك هطريمق اجر  عم  شمخ  أردنمي  لا يسمم  مم  م  عسم اجن -أ -32 -المادة

أي شخ  غيمر أردنمي، طبيعيما كمان أم حكميما، الادعماء هحمق ملكيمة عقمار أو 

 مياه أتناء أعمال الةسوية.

شمممخاص الحكميمممي  عنمممس يسممموية حقممموق يراعممم  الأحكمممام الخاصمممة هةملمممك الأ -ب

 الأشخاص الحكميي  الأردنيي  في العقارات والمياه.
 

مال الةسوية في منطقة يسوية لم يك  قس جرى يعيمي  حمسود عقارايهما لا يباشر أع -33المادة 

 لأحكام الفص  ال اني م  ذ ا القانون.ومسحها ويقسير قيمها وفقاً 
 

الةسممموية يحممم  رقاهمممة الممممسير وةشمممرافب ويمارسمممها موظفمممون جمممري أعممممال ي -أ -34الممممادة 

 مفوضون منب همقةض  يعليمات يصسرذا  له ه الغاية.

لةسوية هرئاسمة مميمور الةسموية وعمسد مم  مموظفي المسائرة مم  يشك  فريق ا -ب

 الحقوقيي  والمساحي  م  ذوي الخبرة.
 

همقةضماه البمسء هيعممال الةسموية، صسر المسير أمرا يسم  )أمر الةسموية ( يقمرر ي -35المادة 

ية وينشر ذ ا الأمر في الجريسة الرسمية، ويعي  فيب هصورة مفصلة منطقة الةسو

 الةي سةجرى الةسوية فيها، وياريخ البسء هها، والحقوق الةي يةناولها.

سممية علم  الممسير أن يقموم همما عس صسور أممر الةسموية ونشمره فمي الجريمسة الره -36المادة 

 -:يلي

فةي  ينشممر ةعمملان الةسمموية لأصممحاب الحقمموق فممي منطقممة الةسمموية، فممي صممح  -أ

محليةي  يموميةي ، ويعليمق صمورة منمب فمي مكمان همارز مم  منطقمة الةسموية، 

يعلمهممم فيممب هصممسور أمممر الةسمموية وأنممب سممةةم المباشممرة هيعمممال الةسمموية فممي 

مممر منطقممة الةسمموية، علمم  أن يةضممم  ذمم ا اجعمملان البيانممات الممواردة فممي أ
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الةسمموية، ويعممي  فيممب مكممان وزمممان يقممسيم الادعمماءات هممالحقوق الةممي يةناولهمما 

 الةسوية.

سوائر المممعممملام رئممميس الممموزراء هصمممسور ةعممملان الةسممموية لةعميممممب علممم  ة -ب

ة، م  يزويسه هصورة عنب، ودعوة الحكومة لةقسيم الادعماءات هشمين يالحكوم

 الحقوق الةي يخصها في منطقة الةسوية.

 الجهات الةنايميمة صسور ةعلان الةسوية لةعميمب عل  هاعلام وزير البلسيات  - 

أي قمرارات ينايميمة يمم ايخاذذما فمي منطقمة  هصورة عنمب لةقمسيم مم  يزويسذ

 الةسوية.

عل  ك  م  يسعي هحق يةناولب الةسوية أن يةقسم ةل  ميمور الةسوية هادعماء  –أ  -37المادة 

 المؤيسة لحقب، وذلك فمي المكمان والزممان المعينمي  فمينطي معزز هالوتائق 

 ةعلان الةسوية.

ةذا كان الحق عائساً لناق  أذلية أو فاقسذا أو غائ  أو مفقود، ناب عنب وليب   -ب

أو وصيب أو القميم عليمب فمي الادعماء همب لمصملحةب همإذن مسمبق مم  المحكممة 

 الشرعية المخةصة.

المملكة جاز أن ينوب عنب وكيلب القانوني في  كان الحق عائساً لمقيم نار  ةذا - 

 الادعاء هب لمصلحةب.
 

 حقق ميمور الةسوية في الادعاءات المقسمة ةليب هصورة علنية.ي - أ -38المادة 

لميمور الةسوية، ما لم يك  الحكومة طرفاً في النزاع، أن يعرض الصلح علم    -ب

ايفقوا عل  ح  النزاع هصورة الأطرال المةنازعة عل  حق م  الحقوق، فإن 

يةفق والقانون ينام صمك مصمالحة همالأمور المةفمق عليهما يم كر فيمب يفاصمي  

الحممق وأوصممال العقممارات موضمموع المصممالحة، ويوقعممب الاطممرال وشمماذسان 

ر اتنان، ويعمم  همضممونب  هاعةبماره  ةقمرارا أو ايفاقما هعمس يصمسيقب مم  مميمو

 الةسوية.

يكمون الأشمجار أو اجنشماءات لغيمر صماح  الأرض أن لميمور الةسوية عنسما   - 

يجمممري يسممموية لحقممموق كممم  مممم  الممممسعي هملكيمممة العقمممار والممممسعي هملكيمممة 

اق اجنشاءات أو الأشمجار وفقماً لمما يةفقمان عليمب نطيماً، علم  أن يصمسق الايفم

ور منب هعس يوقيعب م  الطرفي  وم  شاذسي  اتني  فإن لمم يةفقما ويقمسما لمميم

  نطي ججراء الةسوية هينهما فلب أن يقرر ةجراء الةسوية عل الةسوية هطل 

النحو ال ي يراه مناسباً، همما فمي ذلمك يقريمر يعمويض لمسمةحقب مم  الطمرفي  

ذا م  يقسر قيمةب ويسلم لمسةحقب. فإذا لم يةفقا عل  الةسوية ولم يطلبا اجراء

اضمات ميمور الةسموية  يجمري المحكممة ذم ه الةسموية عنمس نارذما فمي الاعةر

 عل  جسول الادعاءات.

المسير يعليمات يبي  طريقة يعيي  حسود العقارات في منطقمة الةسموية،  صسري  -د

وكيفية يقسيم الادعاءات همالحقوق الةمي يةناولهما الةسموية، والأصمول الواجم  
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 ايباعها عنس الةحقيق في الادعاءات.
 

ارات أو مياه ةذا رأى أن المصلحة لمسير ةصسار أمر اسة ناء م  الةسوية لأي عقل -39المادة 

ةمي يقةضي ذلك، ويسري عل  العقارات والمياه المسة ناة م  الةسوية الأحكمام ال

يسري عل  العقمارات والميماه الةمي لمم يمةم شممولها فمي ةعملان الةسموية، وينامر 

 المحاكم في أي نزاعات يطرأ هشينها.
 

عقار واق  في منطقة لم يعل  الةسوية فيهما عس ناف اً الةصرل الجاري هسنس عل  ي -40المادة 

س ( نمم15أو مسة ناة م  الةسوية ةذا مر عل  الةصرل فيب يصرفاً فعليماً ممسة )

 عشرة سنة م  ياريخ الةصرل.
 

ر  في عقار ممورو  واقم  فمي منطقمة لمم يعلم  الةسموية فيهما أو ةذا يصرل وا -أ -41المادة

ياريخ الةصمرل مسمةقلاً عم   مسة ناة م  الةسوية مسة نمس عشرة سنة م 

ل  أن عهقية الورتة، فيعةبر أنب يصرل فيب هالنياهة عنهم ما لم يقم هينة قوية 

 يصرفب لم يك  عل  ذ ا الوجب.

يبممسأ سممريان المممسة المنصمموص عليهمما فممي الفقممرة )أ( ممم  ذمم ه المممادة هحممق  -ب

 الوريممث نمماق  الأذليممة أو فاقممسذا المم ي يممسحعي لاسممةرداد حقممب فممي العقممار ممم 

 ياريخ هلوغب س  الرشس أو م  يماريخ اكةسماب حكمم المحكممة الشمرعية هرفم 

 الحجر عنب السرجة القطعية.

 يسج  هاسم الخزينة: -42المادة 

 أي حقوق في عقارات ي ب  الحكومة أنها عائسة لها ،و أي حقوق فمي عقمارات لمم -أ

 يسع أحس هها أو لم ي ب  لأي م  المسعي  هها.

ا ، والمسمةعملة منم  القمسم لمنفعمة أذمالي قريمة أو عشميرة منهمالعقارات المةروكمة  -ب

 وذلك هالنياهة عم  لهم منفعة فيها .

ياه ي ب  الحكومة أنها عائسة لها، و أي حقوق في مياه لم يمسع ههما مأي حقوق في  - 

أحس أو لم ي ب  لأي م  الممسعي  ههما  سمواء أكمان أي مم  ذم ه الحقموق مخصصماً 

 ينة أم غير مخص  لب .لعقار م  عقارات الخز

 -لةسوية  هشين يسوية حقوق المياه الأمور الةالية :يراعي ميمور ا -أ -43المادة 

يعيممي  مجممموع حصمم  الميمماه الةممي ينبغممي ةدراجهمما فممي جممسول الحقمموق هممما  -1

يةناسممم  ومجمممموع مسممماحات العقمممارات الةمممي يسمممق  عمممادة منهممما محسممموهة 

المسمماحة المسممةحقة لحصمم  هالممسونمات ويوزيعهمما علمم  العقممارات كمم  حسمم  

 المياه م  ذ ه العقارات .

ةعممادة يوزيمم  حصمم  الميمماه الةممي يةبممي  أنهمما قممس نصصمم  لعقممار زيممادة علمم   -2

هقية العقارات الةي يسق  مم   الميماه نفسمها هالصمورة الةمي يراذما   حاجةب ع

مناسبة م  ةلزام مالكي العقارات المسةفيسة م  يلمك الحصم  همسف  الةعمويض 
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ي يقرره ميمور الةسوية  لمالك العقار ال ي أن ت منب يلك الحص  العادل ال 

 ويكون قراره هشين مقسار الةعويض قطعياً .

يقسيم حص  مياه العمي  الةمي سمجل  فمي جمسول الحقموق النهمائي هاعةبارذما  -3

مصمممسرا شمممائعا للميممماه علممم  العقمممارات الةمممي يسمممق  منهممما حسممم  المسممماحات 

 المسةحقة للسقي م  ذ ه العقارات .

ينايم جسول يقسيم حص  المياه في حال كان  العقارات يسمق  مم  أك مر مم   -4

ةمي عي ،  حس  ما يةب  ك  عي  منها والأقنية المةفرعة عنها م  العقمارات ال

يسمممق  منهممما مسمممةقلة عممم  العيمممون الأنمممرى ، هقمممرار مممم   مممميمور الةسممموية، 

ها في وللمةضرر حق الاعةراض عل  ذ ا الجسول وفق الأحكام المنصوص علي

 ذ ا الفص  .

كيفيمممة يعيممي  حصممم  الميمماه ويوزيعهمما وطريقمممة يقسمميم الميممماه  يحممسد المممسير -ب

 .المسجلة هاعةبارذا مصسرا شائعا وذلك همقةض  يعليمات يصسرذا له ه الغاية
 

يمور الةسوية أن يرسم عل  الخريطة حساً جسيساً يفص  همي  الأحمواض للمسير أو م -44المادة

ينهما الواقعة في منطقة الةسوية عوضاً ع  الحمس القمسيم الفاصم  هأو هي  العقارات 

اً ةذا رأى أنب معو ، كما لب أن يسوي ويرسم أي حس عل  النحمو الم ي يمراه مناسمب

 لطبيعممة العقممار ويضاريسممب هقصممس يحسممي  الأعمممال فيممب، وذلممك ةممما همبادلةممب هعقممار

ً مساو لمب فمي القيممة أو هإعطماء يعمويض عمادل لمالمك العقمار ا  لمةضمرر يقمسر وفقما

 لأحكام يقسير الةعويض المنصوص عليب في ذ ا الفص ، ويكون قراره هه ا الشمين

 قطعياً.
 

سةحس  طريقاً جسيسة أو أن يعةمس طريقاً قسيمة، سواء أكان  عامة للمسير أن ي -أ  -45المادة 

 في أم ناصة، ولب أن يعي  حرماً وطريقاً لبئر أو كهر أو مغارة يق  في عقار

يصرل الغير، كما لب أن يقرر حمق ممرور أو حمق مجمرى أو حمق مسمي  علم  

لك عقار لمنفعة عقار رنر، وذلك هالصورة الةي يراذا مناسبة ويكون قراره ه 

( 78قطعيماً علمم  ان يممةم يعممويض مالممك العقممار المةضممرر وفقمماً لأحكممام المممواد )

 ( م  ذ ا القانون.80( و)79و)

ريمق المطلموب اسمةحساتها أو اعةمادذما أتنماء أعممال لمب أن الط للمسير ةذا تبم  -ب

الةسوية لا يخسم سوى عقار واحس، أن يسةعيض عنها هطريق نماص علم  أن 

 يحسد عرضب ويرسم عل  الخريطة .

يمسح الطرق العامة والخاصة الةمي يسمةحس  أو يعةممس أتنماء أعممال الةسموية   - 

 س ذم ه الخمرائ  الوتيقمةويرسم عل  الخرائ  ذي وأي يغيير يطرأ عليهما، ويعم

 .الوحيسة الةي يرج  ةليها في حال حسو  نزاع أو وقوع يعسٍ عل  ذ ه الطرق
 

المسير وهالصورة الةي يراذا مناسبة،  هإذنيزال الشيوع، أتناء أعمال الةسوية  -أ -46المادة 
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فممي أي عقممار ادعمم  ملكيةممب أك ممر ممم  شممخ  علمم  الشمميوع، ولممم يجممر يعليممق 

حسد هينب قطعة مفرزة، وجرى ي بيةب علم  الخمرائ ، سمواء  جسول حقوقب، ةذا

أجرت القسمة عل  عقار واحس أم عل  أك ر م  عقار هقسمة جم  وذلمك علم  

 -النحو الةالي:

هقسمة رضائية هي  الشمركاء الممسعي ، ةذا كانم  أسمماؤذم قمس دونم  فمي  -1

كم  ولمم ي جسول الادعاءات، ولم يك  منازعاً في ادعاءايهم هملكية العقار،

 هينهم ناق  أذلية أو فاقسذا أو غائ  أو مفقمود فمإن كانم  ذنماو منازعمة

في ادعاءايهم يلك  فةجري القسمة همي  الشمركاء الممسعي  الم ي  سمةسر  

 أسماؤذم في جسول الحقوق وفقاً لأحكام ذ ا الفص .

( تلاتممة أرهمماع الحصمم  ممم  3/4هنمماء علمم  طلمم  نطممي ممم  أصممحاب )  -2

لم  ( مم  ذم ه الممادة، ةذا يعم ر الايفماق ع1الم كوري  في البنمس )الشركاء 

أو  القسمة الرضائية هينهم، أو كان هينهم ناق  أذلية أو فاقسذا أو غائم 

 مفقود.

يمسح القط  النايجمة مم  القسممة، ويمسر  فمي جمسولي الادعماءات والحقموق،   -ب

  حكمام الممادييويجري الاعةمراض عليهما، هعمس يعليمق الجمسول الأنيمر، وفقماً لأ

 م  ذ ا القانون. (50( و)49)
 

لةسموية عنمس انةهماء الةحقيمق فمي الادعماءات جمسولا يسمم  )جمسول ايمنام مميمور  -47المادة 

  الادعاءات( يشم  جمي  الادعماءات المعةمرل ههما و المةنمازع عليهما ويرفعمب ةلم

 ليب .المسير لةسقيقب مرفقاً هب يقارير مفصلة ع  ك  ادعاء هحق مةنازع ع
 

ء م  يمسقيق جمسول الادعماءات والةقمارير المرفقمة همب، يمنام جمسول هعس الانةها -أ  -48المادة 

يسممم  )جممسول الحقمموق( يصممادق عليممب المممسير، و يبلغممب ةلمم  أذممالي منطقممة 

الةسوية، هنشره في صحيفةي  يوميةي  محليةي ، ويعلق نسخة منمب، فمي يموم 

ب لي مقر الحاكم اجداري ال ي يةب  نشره، في مقر مسيرية الةسجي ، وأنرى ف

 منطقة الةسوية، وتال ة في مكان هارز م  القرية.

م جمممسولي الادعممماءات والحقممموق يناممميمممةم فيهممما يلطريقمممة الةمممي ايحمممسد الممممسير  -ب

وشمكلهما والأمممور الةمي يجمم  مراعايهما هشممين نشمر جممسول الحقموق ويعليقممب، 

 وذلك همقةض  يعليمات يصسرذا  له ه الغاية.

ق في عقار أو مياه مس حقمب فمي جمسول الحقموق هميي صمورة، أن لأي مسعٍ هح -أ -49المادة 

 -يعةرض عل  ذ ا الجسول ةذا :

 أغف  ذكر اسمب في الجسول. -1

 أدر  حقب هصورة مغلوطة. -2

 نس  حقب هكاملب أو هجزء منب ةل  رنر نطي. -3

 قسرت قيمة عقاره أو حص  المياه العائسة لب هصورة غير صحيحة. -4



15 
 14/3/2017-مشروع قانون الملكية العقارية  س.د.

 

 أي أمر رنر لم يرد عليب ن  في ذ ه الفقرة.ورد  -5

( ممم  ذمم ا القممانون ةذا كممان 50حكممام الفقممرة )ب( ممم  المممادة )ممم  مراعمماة أ -ب

نمب عالحق المسع  هب عائساً لناق  أذلية أو فاقسذا أو غائ  أو مفقود ناب 

في الاعةراض عل  الجسول وليب أو وصميب أو القميم عليمب همإذن مسمبق مم  

 .المحكمة الشرعية

ي فمةذا كان الحق المسع  هب عائساً لمقيم نار  المملكة جاز أن ينموب عنمب  - 

 الاعةراض عل  الجسول وكيلب القانوني.
 

يقممسم الاعةممراض علمم  جممسول الحقمموق ةلمم  المممسير مباشممرة أو هوسمماطة مممسير  –أ  -50المممادة 

( تلاتمي  30الةسجي  هصورة نطية مبيناً فيب أوجب الاعةمراض وذلمك نملال )

 يوماً م  ياريخ نشره.

عل  الرغم مما ورد في الفقرة )أ( م  ذ ه المادة يقسم الاعةراض عل  جمسول   -ب

 -الحقوق ةل  المحكمة وفقا لما يلي:

م  المعةرض ال ي كان نماق  أذليمة أو فاقمسذا وقم  الادعماء همالحقوق أو  -1

وقمم  الاعةممراض علمم  جممسول الحقمموق، ولممم ينمم  عنممب وليممب أو وصمميب فممي 

ء هحقب أو في الاعةراض عل  الجمسول، وذلمك نملال سمنة مم  يماريخ الادعا

 هلوغب س  الرشس، أو م  ياريخ اسةرداده أذليةب القانونية.

م  المقيم نار  المملكة وقم  الادعماء همالحقوق أو وقم  الاعةمراض علم   -2

لمم وجسول الحقوق، ولم يك  قس وك  أحساً فيها ه لك، أو كان لمب وكيم  فيهما 

 لادعاء هحقب وذلك نلال سنة م  ياريخ نشر الجسول.ين  عنب في ا

س مسة يقسيم الادعاءات أو الاعةراض عليها، للمسعي  هالحقوق أو للمسير يمسي -  

  للمعةرضي  عليها في أحوال الحرب، وذلك ةل  المسة الةي يراذا مناسمبة علم

 أن لا يزيس ذ ه المسة عل  سنة واحسة م  ياريخ ةعلان انةهاء الحرب.
 

مسةق  هشين ك  حق معةرض عليب، وفي حال شم  الاعةراض  يقسم اعةراض -أ  -51المادة 

أك ر م  حق مسر  في جسول الحقوق يسةوف  الرسوم القانونية ع  كم  حمق 

 معةرض عليب هصورة مسةقلة ع  ك  قطعة. 

قار مسع  هملكيةمب علم  الشميوع أن يقمسم اعةراضما علم  جمسول للشريك في ع -ب

غيره م  الشركاء فيب، كما يقب  الاعةراض م  الغير علم  حقمب  الحقوق دون

 دون حقوق غيره م  الشركاء في العقار.
 

يحي  المسير جسول الحقموق، هعمس انةهماء ممسة الاعةمراض عليمب، مم  الاعةراضمات  -52المادة 
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 الواردة عل  ذ ا الجسول ةل  المحكمة المخةصة لةنار فيها.
 

صلاحية النار والب  في الاعةراضات الواردة عل  جسول الحقوق في نحصر ي -أ  -53المادة 

 المحكمة.

محكمة الةسوية منعقسا في القضايا المناورة أمامها ةل  حي   يبق  انةصاص -ب 

 صسور أحكام قطعية فيها . 

يمةن  المحاكم، فور نشر ةعلان الةسوية، ع  النار في أي دعاوى يرف  ةليها   - 

ن أي حقمموق يةعلممق هعقممارات أو ميمماه واقعممة فممي منطقممة أو يناممر فيهمما هشممي

ا الةسمموية أو البمم  فيهمما، وذلممك المم  حممي  الانةهمماء ممم  أعمممال الةسمموية، ةذا ممم

 يوقر الحكم في يلك السعاوى عل  نةيجة يسوية يلك الحقوق.

للمحكمة صلاحية ةصسار قرار هوقمر السمير فمي ةجمراءات أي معاملمة يسمجي    -د

 ه واقعمة فمي منطقمة يسموية، ةلم  حمي  الانةهماء مم  أعمماليةعلق هعقار أو ميا

الةسممموية أو صمممسور قمممرار قطعمممي فمممي الاعةراضمممات هشمممين العقمممار أو الميممماه 

 موضوع يلك المعاملة.
 

ة المخةصمة عنمس النامر فمي الاعةراضمات والبم  فيهما اججمراءات يةبم  المحكمم -أ  -54المادة 

 ول المحاكمات المسنية.المنصوص عليها في ذ ا القانون وفي قانون أص

نة نطية كان  أم شفوية، للب  فمي الاعةراضمات يللمحكمة صلاحية طل  أي ه  -ب

 -عل  جسول الحقوق، وذلك في الحالةي  الةاليةي :

 ةذا لم يك  هإمكان الخصم ةهراز هينة نطية ي ب  حقب المسع  هب. -1

 ةذا أهرز الخصم هينة نطية صادرة ع  جهة غير السائرة. -2

 

لا يسم  دعوى الاعةراض عل  جمسول الحقموق فيمما همي  الورتمة هشمين اسمةرداد  -55المادة 

حممق فممي عقممار أو فممي ميمماه مممورو  عمم  جممس مشممةرو هعممس انقضمماء المممسة المعينممة 

للاعةراض عل  جسول الحقوق، والةي يبسأ سريانها م  ياريخ همسء الةصمرل فمي 

سمم  الرشممس أو ممم  يمماريخ  العقممار دون موافقممة هقيممة الورتممة، وممم  يمماريخ هلممو 

اكةسمماب حكممم المحكمممة الشممرعية المخةصممة هرفمم  الحجممر عنممب السرجممة القطعيممة 

 هالنسبة للمسعي ناق  الأذلية أو فاقسذا.
 

لمحكمة جسول الحقموق الم ي لمم يمرد عليمب أي اعةراضمات كمما يصسق رئيس ا -أ  -56المادة 

و يرسم  للممسير يصسق القسم غير المعةرض عليب م  جسول الحقموق ويعيمسه 

 القسم المعةرض عليب م  الجسول ةل  المحكمة للنار والب  في الاعةراضات.

جمممسول الحقممموق )يسمممم  جمممسول الحقممموق المصمممسق وفمممق احكمممام ذممم ه الممممادة   -ب

 .(النهائي
 

يممنام المممسير جممسولا يسممم  )جممسول الةسممجي ( يةضممم  الحقمموق الممواردة فممي   –أ  -57المممادة 
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وفقا لما سمةسر  عليمب فمي سمجلات المسائرة، ويودعمب جسول الحقوق النهائي 

 لسى مسيرية الةسجي  همقةض  يعليمات يصسرذا له ه الغاية.

يفةح سج  عقاري للقرية الواردة في جسول الةسمجي  لمسى مسيريمة الةسمجي    -ب

يسج  فيب حقوق العقارات، كما يفمةح سمج  للميماه يسمج  فيمب حقموق الميماه 

، ويصممسر سممنسات يسممجي  لةلممك الحقمموق هعممس المسرجممة فممي جممسول الةسممجي 

 اسةيفاء رسوم الةسوية المسةحقة عل  أصحاهها.
 

مناطق الةي يمم  يسموية حقموق الميماه فيهما، جمسول الحقموق النهمائي يعةمس في ال -58المادة 

ة للمياه عنس ينايم جسول يسجي  المياه وسمج  ميماه القريمة، دون حاجمة ةلم  ةعماد

المباشمرة هيعممال يسموية حقموق العقمارات الواقعمة فمي  يسوية حقوق الميماه  عنمس

 يلك المناطق.
 

لات المنصوص عليها في ذ ا القانون لا يجوز لأي محكمة أن يسمم  في غير الحا -59المادة 

أي اعةراض عل  صحة جسول الحقوق النهائي ولا عل  صحة أي قيمس مم  قيمود 

 السج  العقاري أو سج  المياه العائس للقرية.
 

ريق الغش أي حمق فمي جمسول الحقموق النهمائي فللمةضمرر، نملال ةذا أحرز هط -أ  -60مادة ال

 ( تلا  سنوات م  ياريخ يصسيق ذ ا الجسول، أن يطل  ةل  المحكمة ةلزام3)

الشخ  المسؤول ع  الغمش يعويضمب عم  الضمرر الم ي لحمق همب مم  جمراء 

 ذلك.

سرجممة القطعيممة هنمماء علمم  ةذا تبمم  للمحكمممة أن حكممماً ممم  أحكامهمما اكةسمم  ال  -ب

 يبليغات مزورة فللمةضرر، نلال سنة واحسة م  ياريخ اكةساب الحكم السرجة

القطعيممة، أن يطلمم  ةلمم  المحكمممة ةلممزام الشممخ  المسممةفيس ممم  ذلممك الحكممم  

 يعويضب ع  الضرر ال ي لحق هب م  جراء ذلك.
 

ةذا اقةنعم  هصمحة دعموى قموق النهمائي، للمحكمة أن يقمرر يصمحيح جمسول الح -أ -61المادة 

 الاعةراض المرفوعة أمامها في أي م  الحالات الاسة نائية المنصموص عليهما

 ( م  ذ ا القمانون مما لمم يكم  العقمار أو حصم 50في الفقرة )ب( م  المادة )

 المياه موضوع الاعةراض قس انةق  ةل  شخ  رنر هالبي  أو ما في حكمب.

ةل  شخ  رنر فللمحكمة أن يحكم عل  مم  ا انةق  العقار أو حص  المياه ةذ -ب

سج  العقار أو حص  المياه المسع  هها هاسمب في جمسول الحقموق هةعمويض 

 عادل يسفعب للمسعي.

يقممرر منمم  الةصممرل فممي العقممار أو حصمم  الميمماه الةممي لا يممزال  للمحكمممة أن  - 

مسجلة هاسم م  سج  العقار أو حص  المياه هاسمب في جسول الحقموق ولمم 

 ةل  شخ  رنر. ينةق 



18 
 14/3/2017-مشروع قانون الملكية العقارية  س.د.

 

سير وقموع سمهو أو نطمي فمي جمسول الحقموق النهمائي للعقمارات أو ةذا تبم  للمم -أ  -62المادة 

لحمسود في الكةاهة أم في المساحة أم في الة بي  أم في ره  اكان أللمياه سواء 

علمم  الخممرائ  أتنمماء أعمممال المسمماحة أم فممي حسمماب حصمم  الميمماه، فيحيمم  

 قراراً نهائيا هشينب. الموضوع ةل  المحكمة  لةصسر

ةذا تب  للمسير وجود سهو ع  ي بي  حق مجمرى أو حمق مسمي  أتنماء أعممال   -ب

ن الةسوية والمساحة عل  الخريطة لعقار وكان ذم ا الحمق معينماً لمب قبم  ةعملا

ي كان الةسوية، يصسر المسير قراراً هة بي  ذ ا الحق عل  الخريطة هالحالة الة

الةسموية فمي المنطقمة دون دفم  أي يعمويض، ويكمون عليها قب  البسء هيعممال 

 قراره هه ا الشين قطعياً.

ةذا تب  للمسير وقوع سمهو أو نطمي فمي قيمس مم  قيمود السمج  العقماري أو فمي   - 

سممج  الميمماه سممواء أكممان فممي الكةاهممة أم فممي المسمماحة أم فممي حسمماب حصمم  

 المياه، يصسر قراراً هةصحيح ذلك السهو أو الخطي.

  للمممسير وقمموع سممهو أو نطممي فممي قيممس ممم  قيممود السممج  العقمماري فممي ةذا تبمم -د 

ان كمأالمناطق الةي لم يعل  الةسوية فيها أو الةي اسة ني  م  الةسوية سمواء 

، في الكةاهة أم في المساحة أم فمي ي بيم  الحمسود أم فمي رهطهما علم  الخمرائ 

 رسممية فلمبوكان الخطي أو السهو مخالفاً لصريح مضامي  القيمود والوتمائق ال

أن ييمر هةصحيح ذ ا الخطي أو ذلك السهو. وهخلال ذلك يرج  أمر الةصمحيح 

 ةل  المحكمة.

  د فمي ذم ا القمانون أو فمي أي يشمري  رنمر، للممسير ممعل  الرغم ممما ور -1 -ذـ

و ةجراء يعسي  حسود القرى أو الأحمواض أ نلال لجنة فنية يشكلها الوزير

قيودذممما نهائيمممة ةذا اقةنممم  أن ذنممماو  الأحيممماء أو العقمممارات الةمممي أصمممبح 

ضرورات فنية أو ينايميمة يقةضمي ذم ا الةعمسي ، شمريطة أن لا يمؤتر ذم ا 

لق الةعسي  عل  مساحة العقارات الواقعة في منطقة الةعسي  أو أي حق مةع

 هها.

لنةممائا الةممي يوصممل  لهمما ويوصمميايها المم  المموزير ويبلمما المم  ايقممسم اللجنممة -2

 اصحاب العلاقة.
 

صممرفات أو العقممود أو أي معمماملات يجممري علمم  العقممارات أو الميمماه لا يكممون الة -63المممادة 

صمممحيحة فمممي المنممماطق الةمممي يمممم  الةسممموية فيهممما ةلا ةذا سمممجل  لمممسى مسيريمممة 

 الةسجي ، ويعس هاطلاً ك  يصرل أو عقس أو معاملة أجري نلافاً ل لك.

أي حصمممة منهممما همعمممزل عممم  العقمممار جممموز الةنمممازل عممم  حقممموق الميممماه و لا ي - أ -64الممممادة 

المخصصة لمب، كمما لا يسممح لأي عقمار أن ينةفم  هميماه مخصصمة لغيمره مم  

العقممارات، ةلا هممإذن مسممبق ممم  المممسير هنمماء علمم  طلمم  نطممي مقممسم ممم  ذوي 

يمة العلاقة، عل  أن يسج  ذلك الةنازل أو الانةفماع فمي سمج  الميماه لمسى مسير

 الةسجي .
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عل  حقوق المياه م  وق  لآنمر فمي سمج  الميماه لمسى يسج  أي يغيير يطرأ   -ب

ا مسيريممة الةسممجي  يبعمماً لأي يغييممر يطممرأ علمم  العقممار المخصصممة لممب، كانةقالهمم

 للورتة أو قسمةها هي  الشركاء أو اسةملاكها.
 

في لوكة والاوقال المسجلة ارات الممأي دعوى هشين يسجي  العقلا يجوز سماع  -65المادة 

ههمم ا مقةضمم  أحكممام ذمم ا الفصمم  كممما يحاممر ةجممراء أي معاملممة السممج  العقمماري ه

 .الشين
 

لةصرل عل  الشيوع في عقار هي  أذالي قرية واقعة ضم  نطاق اةذا كان حق  -أ -66المادة 

 منطقة يسوية، فيجوز قب  المباشرة هةناميم جمسول الةسمجي  يقسميم العقمار همي 

 -:النهائي عل  النحو الةاليأذالي القرية المسرجة أسماؤذم في جسول الحقوق 

( تلاتممة أرهمماع فمميك ر ممم  أصممحاب الحصمم  3/4وقمم  ممم  )مهايفمماق نطممي  -1

المسرجة في جسول الحقوق النهائي م  أذالي القريمة، مصمسق مم  الممسير، 

 ( سةي  يوماً م  ياريخ يصسيق جسول الحقوق.60وذلك نلال )

( 3/4حال يع ر ايفاق ) قرار م  المسير وهالصورة الةي يراذا مناسبة، فيه - 2

تلاتممة أرهمماع أصممحاب الحصمم  المسرجممة فممي جممسول الحقمموق النهممائي ممم  

 أذالي القرية عل  القسممة هيمنهم، أو فمي حمال يعم ر ةيممامهم القسممة نملال

 المسة المحسدة لهم له ا الغرض.

لنايجممة ممم  قسمممة العقممار المشمماع ويممسر  فممي جممسول الةسممجي  ايمسممح القطمم   -ب

 العقاري للقرية وفقاً لنةائا يلك القسمة. ويسج  في السج 
 

يخ نشمر ةعملان الةسموية قيمس أو يسمجي  أي عقمار، أو أي حصمة يحار م  يمار -أ  -67المادة 

شائعة فيب، في قيود الةسوية وجساولها ضم  أي منطقة يسوية هاسم شمخ  

أو أك ممر ةذا كانمم  مسمماحة ذلممك العقممار أو الحصممة يقمم  عمم  دونممم واحممس فممي 

 ( مائة مةمر مرهم  حمسا ادنم 100العقارات الواقعة نار  حسود الةنايم وع  )

قم  في العقارات الواقعة دان  حسود الةنايم، ويسم  القطعة أو الحصة الةمي ي

 مساحةها ع  الحس الأدن  هالنةفة.

للمزايممسة هممي  مممالكي العقممارات أو الحصمم  الملاصممقة لهمما  يعممرض النةفممة -1-ب

 عل  هسل مزايسة لصاحبها.ويحال عل  م  يسف  أ

  نةفةممي  فمميك ر، يزيممس مجممموع مسمماحايها علمم  الحممس الأدنمم  ةذا أمكمم  جممم -2

الممم كور فممي الفقممرة )أ( ممم  ذمم ه المممادة، يعممرض القطعممة النايجممة ممم  ذمم ا 

 الجم  للمزايسة هي  أصحاب ذ ه النةر.

زاود يقسر قيممة للةعمويض عم  النةفمة الةمي لمم يةقمسم للمزايمسة عليهما سموى مم  - 

واحس أو يلك الةي لا يسةفيس منها سوى عقمار ملاصمق واحمس، ويسملم لصماح  

 م  ذ ا القانون.  (79( و)78الحق فيب وفقاً لأحكام الماديي  )

 يؤول حص  المياه العائسة للنةفة ةل  حص  مياه العقار الةي أضيف  ةليب.  -د
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قممرر ةرجمماء البمم  فممي أي دعمموى هشممين عقممار يقمم  فممي منطقممة غيممر يللمحكمممة أن  -68المممادة 

رأت  مشمولة هيعمال الةسوية أو مسة ناة منها ةل  حي  ةعلان الةسموية فيهما، ةذا

عم   سميةم اجعملانهينب في ذلك يحقيقا للعسالة، وتب  لها هكةاب صادر ع  المسير 

ار موضموع الممسعوى فيهما نمملال أجم  قريمم ، الةسموية فممي المنطقمة الةممي يقم  العقمم

وعليها أن يرج  ع  قرارذا وينار السعوى ويبم  فيهما حسم  الأصمول ةذا  تبم  

 لها يع ر ةعلان الةسوية نلال ذ ا الأج .

 

م الطواه  الوتائق والأوراق المةعلقة هميي معاملمة لهما صملة هةنفيم  يعف  م  رسو -69المادة 

 أحكام الةسوية .

 

ار مسج  همقةض  جسول الةسجي  في السمج  العقماري، لمم يحمسد لمب لمالك أي عق -70المادة 

طريق عل  الخريطة أو أن الطريمق الةمي حمسدت لمب يةعم ر اسمةعمالها، أن يطلم  

  يبمسينطياً ةل  المسير اسةحسا  طريق يوص  عقاره هطريق عامة أو ناصة أو 

 يلك الطريق هطريق أنرى قاهلة للاسةعمال.
 

المسةحستة أو البسيلة هالصورة الةمي يراذما الممسير مناسمبة، علم  أن  يحسد الطريق -71المادة

 -يراع  في ذلك ما يلي:

لةعويض ع  المساحة الةمي سمةقةط  مم  العقمار للطريمق المسمةحستة ايقسير قيمة  -أ

وب أو البسيلة، في حال يبي  نةيجمة الكشمر والةحقيمق أنمب لمم يكم  للعقمار المطلم

يق لب حق مرور ساهق أو أن مساحة الطريق البسيلة يزيمس علم  مسماحة فةح طر

الطريممق المةعمم ر اسممةعمالها، ويسمملم ذلممك الةعممويض لصمماح  الحممق فيممب، وفقمماً 

 ( م  ذ ا القانون.80( و)79( و)78لأحكام المواد )

ق المسممةحستة أو البسيلمة، الةممي دفمم  يعمويض عمم  كاممم  مسمماحةها يسمجي  الطريمم -ب

، ال ي اقةطع  منب، هاسم داف  الةعويض هناء عل  طل  نطي منمبلمالك العقار 

مسير قطعة مسةقلة في السج  العقاري هوصفها طريقاً ناصاً أو عاما، ةذا رأى ال

 ضرورة ل لك.

لطريممق المطلمموب اسممةحساتها لا يخممسم سمموى عقممار واحممس، فللمممسير ةذا كانمم   ا - 

مةقط  علم  الخريطمة الاسةعاضة عنها هطريق ناص يحسد عرضب ويرسم هخ  

لممواد وذلك لقاء يعويض يقسر قيمةب ويسلم لمالمك العقمار الخمادم، وفقماً لأحكمام ا

 ( م  ذ ا القانون.80( و)79( و)78)
 

لمالك أي عقار يمر منب طريق عاممة أو ناصمة، عمسا طريمق المواصملات الواقعمة  -72المادة 

للمممسير هطلمم  نطممي  ضممم  انةصمماص وزارة الأشممغال العامممة واجسممكان، أن يةقممسم

لةغييممر مسممار يلممك الطريممق ضممم  حممسود عقمماره، ةذا كممان مسممارذا الحممالي يضممر 
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همصلحةب أو يحول دون اسةغلال العقار عل  الوجب الأم  ، وللممسير، هعمس اسمةيفاء 

رسوم الكشر والمساحة المقمررة فمي ذم ا القمانون، أن يقمرر ةجمراء الكشمر علم  

ب  للمسير نةيجة الكشمر يحقمق الضمرر، فلمب أن العقار والطريق المارة منب، فإن ت

يمميمر هةعيممي  مسممار مناسمم  جسيممس للطريممق فممي ذلممك العقممار يكممون أقمم  ضممرراً ممم  

المسمممار الحمممالي، شمممريطة أن لا يلحمممق مسمممار الطريمممق الجسيمممس ضمممرراً هالعقمممارات 

 المجاورة و هالمصلحة العامة، ويعةبر قرار المسير هه ا الشين قطعياً.
 

مالك أي هئر أو كهر أو مغارة يق  في عقار مملوو لشخ  رنر لم يعي  لها ل -أ  -73المادة 

حممرم وطريممق أن يطلمم  نطيمماً ةلمم  المممسير يعيممي  حممرم وطريممق لةلممك البئممر أو 

  مالكهر أو المغارة لقاء يعويض يسفعب لمالك العقار ع  المساحة المقةطعة 

 عقاره له ا الغرض.

جممرى أو حممق مسممي  أن يطلمم  نطيمماً ةلمم  لمالممك أي عقممار لممم يعممي  لممب حممق م  -ب

 المسير يعيي  ذ ا الحق م  أقرب عقار مجاور لقاء يعويض يسفعب لمالكب.

يقممسر قيمممة أي يعممويض واجمم  دفعممب، همقةضمم  ذمم ه المممادة، ويسمملم لأصممحاب   - 

 ( م  ذ ا القانون.80( و)79( و)78الحق فيب وفقاً لأحكام المواد )

 

  حرم وطريق لأي عي  مماء أو هئمر يسمةعم  منفعمة عاممة لأذمالي للمسير يعيي -أ  -74المادة 

القريممة هنمماء علمم  طلمم  نطممي مقممسم ممم  أك ريممة المنةفعممي  ممم  أذممالي قريممة 

انةةممم  فيهمما أعمممال الةسمموية دون يحسيممس حممرم وطريممق علمم  الخريطممة وذلممك 

 هالصورة الةي يراذا مناسبة. 

لبئر م  أذالي القرية هةعويض مالك العقمار عم  االعي  أو  يلزم المنةفعون م  -ب

 المسمماحة المقةطعممة للحممرم أو  للطريممق أو لكليهممما، ويحممسد المممسير الملممزمي 

هممسف  الةعممويض  والنسمم  المسممةحقة علمم  كمم  مممنهم، ويقممسر قيمممة الةعممويض 

( مم  ذم ا 80( و)79( و)78ويسلمب لصاح  الحق فيمب وفقماً لأحكمام الممواد )

 ن.القانو
 

سار عمرض أي طريمق أو حمق ممرور حسد الممسير هعمس ةجمراء الةحقيمق الملازم، مقمي -75المادة 

هخم  مةقطم  علم  نريطمة عائمسة لقريمة انةةمم  فيهما أعممال الةسموية لمم  مرسم

 ً  هعمس الاسمةئناس يحسد لها عرض عل  الخريطة، ويكون قراره هه ا الشمين قطعيما

 .ي الجهة الةنايمية المخةصةأهر

 

سير أن حق مرور أذم  وأن المنفعة المرجوة منب قس زال ، فلمب أن ةذا تب  للم -أ  -76المادة 

يقرر هناء عل  طل  نطي م  مالك العقار الخادم، ةلغاء حق الممرور وشمطبب 

   الخريطة، ويكون قراره هه ا الشين قطعياً.م

الخريطمة، قمس ةذا تب  أن طريقاً أو مجرى ميماه أو جمزءاً منهمما مرسممة علم    -ب

 -أذمل  وأن المنفعة المرجوة منها قس زال   فيةب  هشينها ما يلي:
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لوزير المالية، هناء علم  ينسمي  مم  الممسير، ةذا كانم  الطريمق أو المجمرى   -1

ا ممواقعة نار  حسود مناطق البلسيات، أن يقرر ةلغاءذا، ويؤول ملكية رقبة 

 ألغي منها حينئ  للخزينة.

البلسيات، هناء علم  ينسمي  مم  المجلمس البلمسي المخمة ، ةذا كانم  لوزير   -2

الطريممق أو المجممرى واقعممة دانمم  حممسود منطقممة البلسيممة، أن يقممرر ةلغاءذمما، 

ويممؤول ملكيممة ممما ألغممي منهمما حينئمم  للبلسيممة، ويسممج  هاسمممها فممي السممج  

 العقاري وفقاً لمضمون ذ ا القرار.
 

الةسممجي  العائممس لقريممة انةةممم  فيهمما أعمممال   سممج  حقممب فممي جممسول لأي شممخ -77المممادة 

الةسوية عل  أنب صاح  أشجار مغروسة في عقار يملكب شخ  رنر، أن يطل  

ممم  المممسير اجممراء افممراز الأشممجار عمم  العقممار، ويجممرى اجفممراز وفممق الطريقممة 

 ( م  ذ ا القانون.38المبينة في الفقرة ) ( م  المادة )
 

يض مقرر نةيجة اعمال الةسوية م  لجنة يسم  )لجنة يقسير ي يعويقسر قيمة أ -أ -78المادة 

قيمة الةعويض( يشكلها المسير مم  تلاتمة نبمراء، أحمسذم مم  مموظفي المسائرة 

ة ( سمبع7يخةاره المسير، ورنران يخةار ك  فريق واحساً منهمما، وذلمك نملال )

 أيام م  ياريخ يبلغب طل  يسمية الخبير.

  أذمالي المنطقمة همسلاً عم  أي نبيمر اسمةنكر أي ر انةيار نبير ميةول  المسي -ب

دة م  الفريقي  ع  يسميةب أو يع ر عل  أي منهما انةياره نلال المسة المحمس

 ل لك، أياً كان سب  ذ ا الاسةنكال أو ذلك الةع ر.

قرارذا هةقمسير قيممة الةعمويض هيك ريمة الخبمراء، ويبلما مضممون  يةخ  اللجنة - 

 هالطريقة الةي يراذا المسير مناسبة.ذ ا القرار ةل  الفريقي  

( تلاتمي  يومماً مم  يماريخ يبلغمب قمرار لجنمة يقمسير 30يقي ، نلال )لأي م  الفر -د

 قيمة الةعويض، أن يعةرض نطياً ةل  المسير عل  قيمة الةعويض.

لجنة قطعياً، هعس يصسيقب م  المسير، في حال عسم الاعةراض عليب يعس قرار ال -ذـ

 قي  نلال المسة المحسدة  للاعةراض.م  أي م  الفري

لمممسير هشممين الاعةممراض علمم  قممرار لجنممة يقممسير قيمممة الةعممويض يكممون قممرار ا -و

 قطعياً.

ص  المياه المخصصة لسقي العقمار عنمس يقمسير قيممة الةعمويض حيقسر قيمة   -ز

 المسةحق ع  أي قسم مقةط  منها.

قيمممة الةعممويض، همقةضمم  أحكممام  سمملم قيمممة أي يعممويض مقممسر ممم  لجنممة يقممسيري -79المممادة 

 -ية:( م  ذ ا القانون، لصاح  الحق فيب وذلك هايباع اججراءات الةال79المادة )

يودع الشخ  المكلر همسف  الةعمويض المقمسر مم  لجنمة يقمسير قيممة الةعمويض  -أ

أتنمماء أعمممال الةسمموية، مبلمما الةعممويض أمانممة لممسى محاسمم  مسيريممة الةسممجي  

( تلاتمي  30همقةضم  جمسول الحقموق النهمائي نملال )لحساب صاح  الحمق فيمب 
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يوممماً ممم  يمماريخ اكةسمماب قممرار اللجنممة هةقممسير قيمممة الةعممويض الصممفة القطعيممة 

الةعويض لصماح  الحمق فيمب هعمس يصمسيق جمسول الحقموق  الةسجي  مسيرويسلم 

 النهائي.

لمكلر هسف  الةعويض، المقسر م  لجنة يقمسير قيممة الةعمويض ايسلم الشخ   -ب

 الةسمجي  ممسيرهعس انةةام أعمال الةسموية، مبلما الةعمويض لمسمةحقب، هحضمور 

يض ( تلاتي  يوماً م  ياريخ اكةسماب قمرار اللجنمة هةقمسير قيممة الةعمو30نلال )

 الصفة القطعية.

صممسر القممرار   ي علمم  قيممس العقممار المم يةشممارة حجممز ينفيمم الةسممجي  مممسيريضمم   - 

الموجمم  للةعممويض لمصمملحةب أو علمم  قيممود العقممارات المملوكممة لأذممالي القريممة 

الملممزمي  هممسف  الةعممويض فممي حممال صممسر القممرار لمنفعممةهم، وذلممك لضمممان حممق 

صممماح  الةعمممويض فمممي يسممملمب ةذا يعممم ر يسمممليمب لمممب نممملال أي مممم  الممممسيي  

 م  ذ ه المادة. الم كوريي  في الفقريي  )أ( و)ب(

ة القانونيممة علمم  مبلمما الةعممويض هعممس انقضمماء أي ممم  المممسيي  يسممري الفائممس -د

 الم كوريي  في الفقريي  )أ( و)ب( م  ذ ه المادة.

لحجز الةنفيم ي، كمما يوقمر سمريان الفائمسة القانونيمة حمال يسمليم ايرف  ةشارة  -ذـ

الحمق فيهمما هحضمور مبلا الةعويض والفائسة القانونية المسةحقة عنب لصماح  

، أو حال ةيساعهما أمانة هاسمم صماح  الحمق فيهمما لمسى محاسم  الةسجي  مسير

 مسيرية الةسجي .

مم  الةعمم -و ويض ممم  رسمموم الةسممجي  الواجمم  اسممةيفاؤذا عمم  المعاملممة ممم  ي حصح

 ً  الملزمي  هسف  الةعويض، في حال كان صاح  الحق في الةعويض الخزينة وفقا

 موال العامة.لأحكام قانون يحصي  الأ

 المسةحستة أو البسيلة، أو حرم البئر أو عي  الماء أو المغارة أو يرسم الطريق -أ  -80المادة 

الكهممر أو الطريممق الموصمملة لأي منهمما، أو حقمموق الاريفمماق المقممررة الةممي لا 

يسةحق أي يعويض عنها عل  الخريطة هعس صسور قرار المسير هالموافقة عل  

  ها أو يعيينها واذا كان يسةحق عنهما يعمويض لا يرسمم علماسةحساتها أو يبسيل

 الخريطة أي منها ةلا هعس دف  الةعويض المقرر لصاح  الحق فيب. 

يسةوف  م  طال  اسةحسا  طريق أو يبمسيلها، أو يعيمي  حمرم لبئمر أو لعمي    -ب

مممماء أو لمغمممارة أو لكهمممر أو طريمممق موصممملة لأي منهممما، أو يقريمممر حقممموق 

لكشممر والمسمماحة المقممررة قانونمماً قبمم  السممير همماججراءات اريفمماق، رسمموم ا

 اللازمة للنار في الطل .

 .ان لا يق  سعة أي طريق ع  سةة أمةار يشةرط - 
 

 

يسممري هشممين أي علامممة يحسيممس أو مسمماحة نصممب  فممي أي عقممار أتنمماء أعمممال  -81المممادة 

مم  ذم ا  (220و) (30( و)29الةسوية والمساحة أو هعس انةةامهما أحكمام الممواد )
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 القانون.

 

 

 الفص  الراه 

 يسجي  عقارات لم يسبق يسجيلها

معاملات يسمجي  العقمارات الةمي لمم يسمبق يسمجيلها علم  العقمارات  يقةصر ةجراء -82المادة 

 الةي لم يشم  هيعمال يسوية ولم يسج  ساهقاً لسى مسيريات الةسجي .
 

يسبق يسمجيلها لغيمر الأردنيمي  والأشمخاص سري عل  يسجي  العقارات الةي لم ي -83المادة 

الحكميي  الأحكام ذايهما الةمي يسمري علم  يسموية حقموق ذمؤلاء الأشمخاص أتنماء 

 أعمال الةسوية.
 

  في يسجي  عقار لم يسبق يسجيلب هطلم  نطمي ةلم  ممسير الةسمجي  يةقسم الراغ -84المادة 

لعقار المطلموب يبي  فيب يصرفب في ذ ا العقار وأسباب ذ ا الةصرل وأوصال ا

 يسجيلب.

لةسجي  هعس يقسيم طلم  يسمجي  عقمار لمم يسمبق يسمجيلب وعلم  نفقمة ينشر مسير ا -85المادة 

 مقسمب، ةعلاناً في الصحر، وفي مكان همارز مم  القريمة، وفمي مسيريمة الةسمجي  و

ب مقممر الحمماكم اجداري، يمم كر فيممب الةفاصممي  المبينممة فممي الطلمم ، ويممسعو فيممب ممم  لمم

خ ( تلاتمي  يومما مم  يماري30أن يةقمسم همب نطيماً ةلم  الممسير نملال ) اعةراض عليب

 نشر اجعلان في الصحر.
 

لةسجي  فور انقضاء مسة الاعةراض عل  طل  يسجي  عقار لم يسمبق يقوم مسير ا -86المادة 

 -يسجيلب هما يلي:

ل  العقار المطلوب يسجيلب، عل  نفقة مقمسم الطلم  هعمس اسمةيفاء ةجراء كشر ع -أ

رسم الكشمر والمسماحة منمب، والةحقمق مم  يصمرل مقمسم الطلم  فيمب وأسمباهب، 

والنار في الاعةراضات الواردة عل  طل  الةسجي ، والةحري ع  أي موان  قمس 

 يحول دون يسجي  العقار هاسم مقسم الطل .

موق  منب وم  المجاوري  وأذ  الخبرة يبي  فيمب أوصمال العقمار  ينايم يقرير -ب

لب وواق  الحال الةي يوصم  ةليهما نةيجمة الكشمر والةحقمق هشمين المطلوب يسجي

 طل  الةسجي  والاعةراضات الواردة عليب والةصرل في العقار وأسمباهب، مرفقما

 هب مخط  دقيق للعقار يبي  حسوده ومساحةب.

عاملممة يسممجي  العقممار ةلمم  لجنممة يسممجي  العقممارات الةممي لممم يسممبق رفمم  أوراق م - 

 يسجيلها للنار فيها.
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حافاممة أو لممواء لجنممة يسممم  )لجنممة يسممجي  العقممارات الةممي لممم ميشممك  فممي كمم   -أ -87المممادة 

يسبق يسجيلها( هرئاسة الحماكم اجداري وعضموية كم  مم   ممسير الماليمة وممسير 

الةسممجي  يةممول  الناممر فممي طلبممات يسممجي  العقممارات الةممي لممم يسممبق يسممجيلها 

 وةصسار القرارات المناسبة هشينها.

لكشممر علمم  العقممار اللجنممة قرارايهمما هالأك ريممة، ولهمما الحممق فممي ةعممادة ايةخمم   -ب

ا واسةماع البينات الةي يراذما، والةحقمق مم  الةصمرل فمي العقمار وأسمباهب، ويبلم

 قرارذا هه ا الشين ةل  أصحاب العلاقة.
 

ي اعةراضات هشين طل  يسجي  العقار ال ي لم يسبق يسمجيلب يصمسر أةذا لم يرد  -88المادة 

  نة يسجي  العقارات الةي لمم يسمبق يسمجيلها قمرارا هةسمجي  العقمار هاسمم طالملج

 الةسجي .
 

رار لجنة يسجي  العقارات الةمي لمم يسمبق يسمجيلها، سمواء أكمان قللمةضرر م   -أ -89المادة

طالمم  الةسممجي  أم أيمما ممم  المعةرضممي  علمم  الطلمم ، اقامممة دعمموى همم لك لممسى 

 م  ياريخ يبلغب القرار.( تلاتي  يوماً 30المحكمة نلال )

للمحكمة يصسيق قرار لجنة يسجي  العقارات الةي لم يسبق يسجيلها أو  فسمخب   -ب

 ويقرير ما يراه مناسبا هشينب حس  وقائ  السعوى وهينايها .
 

ات الصادرة هشين طلبات يسجي  عقارات لم يسمبق يسمجيلها لأصمحاب يبلا القرار -90المادة 

 الةسمجي  أو مم  ينيبمب مم  ممسيري الةسمجي  الآنمري  فمي حمالالعلاقة همعرفة مسير 

 كان المطلوب يبليغب مقيماً في منطقة يخر  ع  انةصاص مسير الةسجي .

( نمسة وأرهعي  يوماً م  ياريخ يبليما قمرار 45ةسجي  هعس مرور )عل  مسير ال -أ -91المادة

ءات العلاقة ةيمام اجرالجنة يسجي  العقارات الةي لم يسبق يسجيلها ةل  أصحاب 

معاملممة يسممجي  العقممار هاسممم طالمم  الةسممجي  وفممق قممرار اللجنممة  ممما لممم يممرد المم  

 لة.مسيرية الةسجي  نلال ذ ه المسة ةشعار م  المحكمة هوقر السير هه ه المعام

 .حكمة هعس اكةساهب السرجة القطعيةلةزم مسير الةسجي   هةنفي  مضمون قرار المي -ب

يعمس السمنس الصمادر عم  مسيريمة الةسمجي  هةسمجي  العقمار هاسمم طالبمب، هعمس ةيممام  -92المادة 

ةجراءات معاملة الةسجي  سنساً غير قاه  للطع  هب أممام المحماكم مم  أي معةمرض 

عل  ذ ا الةسجي ، عل  أنب يحق للمةضمرر نماق  الأذليمة أو فاقمسذا أو الغائم  أو 

ة علمم  ممم  سممج  العقممار هاسمممب نمملال المممسد المفقممود ةقامممة دعمموى لممسى المحكممم

( م  ذم ا القمانون، أو علم  أي مم  أصمولب 50الواردة في الفقرة )ب( م  المادة )

أو فروعممب أو زوجممب فممي حممال انةقلمم  ملكيممة العقممار ةلمم  أي مممنهم همميي صممورة ممم  
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 ( م  ذ ا القانون.13الصور، وةذا انةقل  ال  غيرذم يطبق أحكام المادة )
 

العقارات الةي لم يسبق يسجيلها، أتناء النار في طل  الةسجي   للجنة يسجي  -أ  -93المادة 

أن يرجمما البمم  فيممب ةلمم  حممي  ةعمملان الةسمموية فممي المنطقممة الةممي يقمم  العقممار 

 المطلوب يسجيلب ضم  نطاقها ةذا رأت أن في ذلك يحقيقا للعسالة. 

عقمار أن يرجم  عم  قرارذما  وأن للجنة الةي أرجميت البم  فمي معاملمة يسمجي  ال  -ب

يسممةينر البمم  فممي الطلمم  ةذا يبممي  لهمما هكةمماب ممم  المممسير عممسم وجممود نيممة لممسى 

 السائرة هإعلان الةسموية فمي المنطقمة الةمي يقم  العقمار المطلموب يسمجيلب ضمم 

 نطاقها. 
 

 الفص  الخامس

 ةزالة الشيوع

أو هقسممةب هيمنهم كم  هنسمبة  زال الشيوع في ملكية العقمار هةصمرل الشمركاء فيمبي -94المادة

 حصةب في ملكيةب.
 

في العقار المملوو عل  الشيوع هايفاق جمي  الشمركاء فيمب هبيعمب  يجري الةصرل -95المادة 

 ويوزي  تمنب هي  الشركاء ك  حس  حصةب في ملكيةب.

 

فماق جميم  الشمركاء علم  الةصمرل فمي العقمار المملموو علم  الشميوع ةذا يعم ر اي -96المادة 

ويمموافرت أسممباب مبممررة  يممسعو ةلمم  الةصممرل فيممب جنهمماء حالممة الشمميوع فيجمموز 

  -الةصرل في ذ ا العقار هطل  يقسم ةل  مسير الةسجي  م  :

طلمبهم ةلم  هقيمة ( تلاتة أرهاع الحص  في العقمار علم  أن يبلما 3/4الكي )م -أ 

ء الشركاء، فإن أجازوه أجري الةصرل، وةن لم يجيزوه أو  امةنعوا ع  اهسا

 رأيهم فيب نف  الةصرل ولهم ةقامة دعوى للمطالبة هالةعويض عما لحق ههم

( 30م  ضرر في ما يخ  حصصهم م  تم  العقار، لمسى المحكممة نملال )

 تلاتي  يوماً م  ياريخ يسجي  الةصرل في العقار.

ر م  الشركاء عل  أن يبلا طلبب ةل  هقية الشمركاء فمان أجمازوه واحس أو اك  -ب

نفمم  الةصممرل وةن رفضمموه أو  امةنعمموا عمم  اهممساء رأيهممم فيممب  فعلمم  مممسير 

 ب.الةسجي  ةحالة ذلك الطل  ال  )لجنة ةزالة الشيوع في العقار( لةنار في

 

 -الةصرل في العقار وفقا لما يلي: نار لجنة ةزالة الشيوع في العقار في طل ي -97المادة 

  جمي  الشمركاء  فمي العقمار غيمر قاهلمة للقسممة أو أن القسممة اذا كان  حص -أ

 يضر همصالحهم يقرر اللجنة ةجراء الةصرل المطلوب وفقا لما يلي:

يقممسر قيمممة حصممة طالمم  الةصممرل هوسمماطة نبيممر منةخمم  لهمم ه الغايممة ويممسعو  -1

حصمة طالم  الةصمرل هالقيممة المقمسرة نملال   الشركاء جهساء رأيهمم فمي شمراء
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 ( نمسة عشر يوما م  ياريخ يبليغهم .15)

 .لشراء هيع  ةليهم الحصة هالةساويذا أهسى الشركاء أو هعضهم رغبةهم في اة -2

الشركاء أن يباع الحصة لهم هالةساوي ودف  تمناً لها يزيمس علم   ةذا رفض أحس -3

ي زاد هي  الشركاء ويحال عل  الشريك الم القيمة المقسرة يوض  الحصة في الم

 يعرض أعل  تم  لها.

افضو الةصرل ع  اهساء موقفهم يقرر اللجنة هي  العقار فمي الممزاد ةذا امةن  ر -4

 العلني.

  الشممركاء فممي العقممار قاهلممة للقسمممة وكانمم  القسمممة لا يضممر اذا كانمم  حصمم -ب

صمرل فمي العقمار أو همصالحهم يخير اللجنة الشركاء رافضي الةصرل هي  الة

فممرز حصصممهم عمم  حصمم  هقيممة الشممركاء فممي عقممار مسممةق ، فممإذا انةمماروا 

الةصممرل فممي العقممار يقممرر اللجنممة اجممراءه  أممما ةذا رفضمموا  أو انةمماروا فممرز 

فممرز حصمم  الشممركاء رافضممي هحصصممهم فممي العقممار يجممري اللجنممة القسمممة 

 الةصرل ع  حص  الشركاء طالبيب.

لبي الةصممرل فممي العقممار أو رافضمميب غيممر قاهلممة كاء طممااذا كانمم  حصمم  الشممر - 

للقسممممة الا هةجميعهممما فمممي عقمممار واحمممس يخيمممر اللجنمممة رافضمممي الةصمممرل همممي  

الةصممرل فممي العقممار أو شممراء حصمم  طممالبي الةصممرل هممال م  المم ي يةفقممون 

عليممب أو المم م  المم ي يحممسده اللجنممة فممي حممال عممسم ايفمماقهم عليممب وهممي  فممرز 

 يسجيلها هيسمائهم في عقار واحس.حصصهم ع  حص  طالبي الةصرل و

  الشممركاء طممالبي الةصممرل فممي العقممار أو رافضمميب غيممر قاهلممة اذا كانمم  حصمم -د

للقسمممة وغيممر قاهلممة للةجميمم  فممي عقممار واحممس  يخيممر اللجنممة الشممركاء رافضممي 

الةصممرل فممي العقممار هممي  الةصممرل فيممب أو شممراء حصمم  الشممركاء طممالبي 

 ال م  ال ي يحمسده اللجنمة فمي حمال عمسمالةصرل هال م  ال ي يةفقون عليب أو 

 ايفاقهم عليب، فان انةماروا الةصمرل يقمرر اللجنمة اجمراءه وان انةماروا شمراء

ةذا امةنم  رافضمو الةصمرل وحص  طالبي الةصرل يقرر اللجنمة هيعهما لهمم، 

 ع  اهساء موقفهم يقرر اللجنة يطبيق احكام الفقرة )أ( م  ذ ه المادة.

 

لاحوال الةي يقرر فيها )لجنة ةزالة الشيوع في العقار( اجراء الةصرل في افي   -أ-98المادة 

ي العقار المملوو عل  الشيوع لا يجموز أن يقم  تمم  ذم ا العقمار عم  الم م  الم 

س يحسده اللجنة في قرارذا وال ي يصملح للةصمرل فمي العقمار لقماءه لممسة لا يزيم

عقممار، ولأي ممم  علمم  سممنة ممم  يمماريخ صممسور قممرار اللجنممة هالةصممرل فممي ال

 ه ذمالشركاء في العقار اللجوء ال  اللجنة لةحسيس تم  جسيس لب في حال انقض  

 المسة دون الةصرل فيب.

( 97( و )96علمم  الشممريك المم ي يبلمما همميي ممم  الامممور الممواردة فممي المممواد ) -ب

نمسممة ( 15( ممم  ذمم ا القممانون أن يبممسي موقفممب منهمما نطيمما نمملال مممسة )103و)
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 يخ يبلغب هها.يوما م  يارعشر 

 

( و 96فمي العقمار المملموو علم  الشميوع وفمق احكمام المماديي  ) يجمري الةصمرل -99المادة 

  ( م  ذ ا القانون سواء أكان هي  الشمركاء نماق  أذليمة أم فاقمسذا أم غائم97)

نمب عم  ذؤلاء الولي أو الوصي أو القيم ال ي ينوب  اأم مفقود، عل  أن يم   أي

في الاعةراض عليمب هعمس الحصمول  وقانوناً، سواء في طل  الةصرل في العقار أ

   عل  ةذن ه لك م  المحكمة الشرعية المخةصة.
 

قمار مملموو علم  الشميوع أن يطلم  قسممةب ولا يحمق لأي مم  للشمريك فمي ع -أ  -100المادة 

 يرفض ذ ا الطل .شركائب فيب أن 

اق الشممركاء علمم  اسممةمرار الشمميوع لمممسة غيممر محممسدة دون لا يحممول ايفمم -ب

 مباشرة أي منهم حقب في طل  ةجراء القسمة.

( 5يجمموز يممينير قسمممة العقممار المملمموو علمم  الشمميوع لمممسة لا يزيممس علمم  )  - 

 نمس سنوات هايفاق جمي  الشركاء فيها.

كمان أليس للشمركاء فمي ملكيمة عقمار أن يطلبموا ةزالمة الشميوع فيمب، سمواء   -د

هالةصمرل فيممب أم هقسممةب، ةذا يبممي  ممم  الغمرض المم ي نصم  لممب وجمموب 

 هقائب مملوكاً عل  الشيوع.
 

ي  الشممركاء فممي العقممار المملمموو علمم  الشمميوع نمماق  أذليممة أو هممةذا وجممس ممم   -101المممادة 

و م مقاممب فمي ةزالمة الشميوع المولي أو الوصمي أفاقسذا أو غائ  أو مفقود فيقو

ة القيم ال ي ينوب عنب قانوناً هعس حصولب عل  ةذن ه لك مم  المحكممة الشمرعي

 المخةصة.

 

الم ي يقبم  القسممة هايفماق جميم  الشمركاء فيمب أو هوسماطة لجمان  يقسم العقار -أ-102المادة 

 القانون.ةزالة الشيوع  في العقار المشكلة وفق أحكام ذ ا 

للشركاء في عقار مملوو عل  الشيوع ةنشماء شمركة فيمما هيمنهم وفمق احكمام -ب

ن قانون الشركات يحول اليهما ملكيمة ذم ا العقمار هموافقمة الممسير علم  أن يكمو

حصممة أي مممنهم فيهمما هنسممبة حصممةب فممي العقممار المملمموو علمم  الشمميوع وذلممك 

 همقةض  يعليمات يصسرذا المسير له ه الغاية .
 

فمماق جميمم  الشممركاء علممم  قسمممة  العقممار المملمموو علمم  الشممميوع ةذا يعمم ر اي -103المممادة 

ويمموافرت أسممباب مبممررة  يممسعو ةلمم  قسمممةب جنهمماء حالممة الشمميوع فيممب فيجمموز 

  -قسمة العقار هطل  يقسم ةل  مسير الةسجي  م  :

ة ( تلاتة أرهاع الحص  في العقار عل  أن يبلا طلبهم ةل  هقي3/4مالكي ) -أ 

أو امةنعموا عم  اهمساء  رفضوهالشركاء، فإن أجازوه أجري  القسمة، وةن 

رأيهم فيب ينف  القسمة ولهم ةقامة دعموى للمطالبمة همالةعويض عمما لحمق 
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ههممم ممم  ضممرر فممي ممما يخمم  قيمممة حصصممهم المفممرزة ممم  العقممار لممسى 

 ( تلاتي  يوماً م  ياريخ يسجي  القسمة.30المحكمة نلال )

أن يبلمما طلبممب المم  هقيممة الشممركاء فممان    الشممركاء علمم واحممس أو اك ممر ممم  -ب

أجممازوه أجريمم  القسمممة وةن رفضمموه أو  امةنعمموا عمم  اهممساء رأيهممم فيممب  

ار( فعل  مسير الةسجي  ةحالة ذلك الطل  ال  )لجنة ةزالة الشيوع فمي العقم

  لةنار فيب.
 

يوع فممي العقممار( جنممة يسممم  ) لجنممة ةزالممة الشممليشممك  فممي مسيريممة الةسممجي   -أ -104المممادة 

هرئاسممة أحممس ممموظفي الممسائرة ممم  الفئممة الاولمم  لا يقمم  درجةممب عمم  ال انيممة  

وعضوية اتني  م  موظفي مسيريمة الةسمجي  أحمسذم حقموقي والآنمر مسحماح 

 يسميهما المسير. 

يخمة  اللجنمة همالنار والبم  فمي عل  الرغم مما ورد في أي يشري  رنر،  -ب

ير يةقمسم ههما أي مم  الشمركاء الم  ممس  طلبات ةزالة الشيوع في العقار الةي

 . الةسجي 

كم فممي ناممر الممسعاوى المةعلقممة فممي طلبممات ةزالممة الشمميوع فممي يسممةمر المحمما - 

ءات ذم ا القمانون وفقمماً للقواعمس واججممرانفماذ أحكممام العقمار الةمي أقيممم  قبم  

 السارية قب  نفاذه .

)أ( ممم  ذمم ه يحممسد طريقممة عممم  اللجنممة المشممكلة همقةضمم  احكممام الفقممرة  -د

لالها ، المادة، واجراءايها، والمسد الةي ينبغي ةيمام معاملة ةزالة الشيوع ن

وكيفية حضور الشركاء وم ولهم لسيها والرسوم المسةحقة علم  المعاملمة، 

وطريقة انةخاهها للخبراء، وشمروطهم، والمكافمآت الةمي يةقاضماذا رئيسمها 

، يخماذ قرارايهما، وينفيم ذا، وكيفيمة ا والخبراء وكاي  جلسايها واعضاؤذا

ومكان عقس جلسايها، وأي امور انرى يةعلق هعملها همقةضم  نامام يصمسر 

 له ه الغاية .

شمركاء فمي العقمار المملموو علم  الشميوع علم  قسممةب هيمنهم فعلميهم ةذا ايفق ال -105المادة 

اللجوء ةل  مسحاح  مرن  يةول  ينايم معاملة القسمة، عل  أن يةضم   ذم ه 

املممة نريطممة يبممي  حصمم  الشممركاء  مفممرزة، علمم  الوجممب المم ي يرونممب المع

ويةفقممون عليممب، علمم  ان يقممسم ذمم ه المعاملممة ةلمم  مسيريممة الةسممجي  لقيممسذا فممي 

 السممج  العقمماري هعممس اسممةيفاء الرسمموم المقممررة عنهمما وفقمما للإجممراءات المةبعممة

 لسى السائرة.

 -شيوع اججراءات الةالية:ةب  هشين قسمة العقار المملوو عل  الي -106المادة 

يمسممح العقممار المطلمموب قسمممةب تممم يفممرز حصمم  الشممركاء فيممب هعممس يحقيممق  -أ

المعادلة فيما هينها م  الأن  هالاعةبار أي عوام  يؤتر فمي قميم يلمك الحصم  
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زيمادة أو نقصماناً، كشمكلها ومسماحةها ونموع ينايمهما وجمودة يرهةهما وشممرل 

 موقعها.

المملمموو علمم  الشمميوع، هممين لا يةعلممق حصممة يفممرز حقمموق الاريفمماق للعقممار  -ب

 هينرى ما أمك  ذلك.

 يقسر قيم حص  الشركاء هالايفماق هيمنهم، فمإن لمم يةفقموا علم  يقمسير قيمهما -ج

يم يةول  مسير الةسجي ، وعل  نفقة الشركاء، يعيمي  نبيمر أو أك مر لةقمسير قم

 يلك الحص .

غيمر مةعادلمة  ةذا ظهر في نةيجة يقسير قيم الحص  أن حصة واحسة أو أك ر -د

م  حيث القيمة م  الحص  الأنرى وجم  يحقيمق الةعمادل هضمم شميء مم  

 النقس ةليها.

لمعاملممة وفممق احكممام ذمم ه المممادة يخصمم  الحصمم  المفممرزة هعممس ايمممام ا -ذممـ

للشركاء هالايفاق أو هالقرعة، ويمسر  ذلمك فمي محضمر يوقم  عليمب الشمركاء 

 ويره  هخريطة القسمة.

 

لعقارات المطلوب قسمةها، وكان  مملوكة عل  الشيوع م  الشركاء ةذا يعسدت ا -107المادة 

 انفسهم، وايفقوا عل  القسمة، فيمك  ةجراء المعاملة هطريقة قسمة الجم . 
 

شممركاء علمم  قسمممةب ذا كممان علمم  العقممار المطلمموب قسمممةب هنمماء وايفممق الة - أ -108المممادة 

 م  ذ ا القانون. (106) لمادةلأحكام ا افةجري قسمةب وفق

عل  قسمة  الواردة في ذ ا القانون والةجمعات العقاريةالاهنية يطبق أحكام  -ب

 الأراضي المقام عليها طواهق وشقق .

ير المبني ال ي يقب  القسمة ع  الجزء القاه  للقسمة المقمام غيفرز الجزء  - 

 الشركاء رغبةهم عليب هناء، م  العقار ال ي يجري قسمةب، في حال أهسى

 في ذلك.
 

مة العقار ال  مسير الةسجي  ال ي عليب ةحالةمب الم  لجنمة ةزالمة يقسم طل  قس -أ  -109المادة 

 الشيوع في العقار.

عنمس يسمجي  طلمم  القسممة يصمسر لجنممة ةزالمة الشميوع  فممي العقمار قممرارا  -ب

يةضممم  وضمم  ةشممارة علمم  السممج  العقمماري للعقممار المطلمموب قسمممةب يفيممس 

 طل  قسمة هشينب. هوجود

علمم  مممسير الةسممجي  عنممس ةجممراء أي يصممرل أو يغييممر علمم  حصمم  أي  -ج

شممريك فممي العقممار المم ي أدرجمم  علمم  صممحيفةب ةشممارة هوجممود طلمم  قسمممة 

هشينب، ان يعلم لجنة ةزالة الشيوع في العقار مسبقاً هإجراء ذم ا الةصمرل أو 
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الةغييمر. وعلم  ممسير الةسمجي  ةعملام اللجنمة هإيممام الةصمرل أو الةغييمر ذلك 

ال ي جرى عل  حص  الشمريك همإذن منهما حمال يسمجيلب لمسيها، و عليمب أن 

يعلم اللجنة هيي وقوعمات يمسون  فمي السمج  العقماري للعقمار موضموع  طلم  

ر القسمممة ممم  اسممةملاو أو حجممز أو انةقممال همماجر  لةؤنمم  هالاعةبممار عنممس قممرا

 القسمة.

يعلممم مممسير الةسممجي  الجهممات الحمماجزة أو المريهنممة للعقممار موضمموع طلمم    -د

القسمممة أو أي حصممة فيممب هممإدرا  ةشممارة طلمم  قسمممة العقممار المحجمموز أو 

 المرذون، كلب أو حصة منب.
 

بلا لجنة ةزالة الشيوع في العقار طل  قسمة العقار واليوم المحسد للنار فيب ي -أ -110المادة 

 ركاء في العقار عل  عناوينهم الواردة في طل  القسمة .للش

أتنماء نامر  يركاء في العقار المطلوب قسممةب مةوفيما أو يموفةذا كان أحس الش -ب

طل  القسممة يبلما أحمس ورتةمب حسم  سمج  الأحموال المسنيمة كمما يبلما هماقي 

 الورتة هالنشر في صحيفةي  يوميةي  محليةي  .

عليب في ذ ه المادة هوساطة قلم المحكمة الةي يق   يجري الةبليا المنصوص - 

 العقار ضم  انةصاصها .

راء الةبليغمات المنصموص عليهما فمي ذم ه الممادة فللجنمة  اجمراؤه اذا يع ر اجم -د

 نشر في صحيفةي  محليةي  يوميةي .هال
 

قمموم لجنممة ةزالممة الشمميوع فممي العقممار هالكشممر علمم  العقممار المطلمموب قسمممةب ي -أ -111المممادة 

ة هرفقة الخبير المعي  وم  حضر م  الشركاء وعليها  هعس الة ب  م  مطاهق

باشر البيانات الواردة في سنس يسجي   العقار ونرائطب م  واق  العقار، أن ي

  ةجراءات قسمةب وفق احكام ذ ا القانون.

ةلم   هعس ةيمام ةجراءات القسمة يبلا لجنة ةزالة الشيوع  في العقمار قرارذما -ب

( مم  ذم ا 110الشركاء في العقار هالطريقة المنصوص عليهما فمي الممادة )

  .القانون

للشريك في عقار غير قاه  للقسمة اتناء نامر طلم  القسممة يقمسيم طلم  الم   -أ  -112المادة 

لبي  حصمةب فيمب لشمركائب أو لغيمرذم، وعلم   لجنة ةزالة الشيوع في العقار

لجنة ةزالمة الشميوع فمي العقمار ةذا يبمي  لهما نةيجمة الكشمر أن العقمار غيمر 

قاهمم  للقسمممة، أن يعممي   نبيممراً أو أك ممر لةقممسير قيمممة حصممة طالمم  البيمم  

( 15هالنسبة ةل  مجموع الحص ، تم يسعو الشركاء جهساء رأيهمم نملال )

ا كمانوا يرغبمون فمي شمراء ذم ه الحصمة هالقيممة نمسة عشمر يومماً فيمما ةذ
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 -المقسرة لها ووفقا لما يلي:

ةذا أهممسى الشممركاء أو هعضممهم رغبممةهم فممي الشممراء هيعمم  ةلمميهم الحصممة  -1

 هالةساوي هالقيمة المقسرة لها .

ةذا رفض أي م  الشركاء أن يباع الحصة لهم هالةسماوي ودفم  تمنماً لهما  -2

ضم  الحصمة فمي الممزاد همي  الشمركاء ويحمال يزيس عل  القيمة المقسرة يو

 عل  الشريك ال ي يعرض أعل  تم  لها.

 م أي م  الشركاء نلال المسة المعينة في الفقرة )أ( م  ذ ه المادةةذا لم يةقس -ب

 لشراء الحصة المعروضة للبي  وأصر الشريك عل  البي  أو لم يرضَ هالقيممة

 ار اجمراء الةصمرل المطلموب هبيم المقسرة فةقرر لجنة ةزالة الشميوع فمي العقم

 العقار همجملب.
 

حكممام يشممريعات الةنامميم واحكممام ناممام المسمماحة المفممرزة هممي  ممم  مراعمماة أ -أ  -113المممادة 

فموت الشركاء يعس الحصة قاهلة للقسمة ةذا كان  المنفعة المقصودة منهما لا ي

 هالقسمة.

كان  جمي  حصصهم فيمب يزال الشيوع في العقار هقسمةب هي  الشركاء ةذا   -ب

فقما قاهلة للقسمة، وةذا كان  جميعها غير قاهلة للقسمة يزال الشميوع فيمب و

 ( م  ذ ا القانون.97لأحكام الفقرة )أ( م  المادة )

ةذا كانمممم  هعممممض حصمممم  الشممممركاء فممممي العقممممار قاهلممممة للقسمممممة وهعضممممها  - 

الآنمممر غيمممر قاهلمممة لهممما، يمممزال الشممميوع هقسممممة الحصممم  القاهلمممة للقسممممة 

أممممما . قطمممم  ويخصممممي  كمممم  قطعممممة منهمممما لمالكهمممما ممممم  الشممممركاء  ةلمممم 

 -الحص  غير القاهلة للقسمة فيةب  هشينها ما يلي:

قاهلمة ذا وجست حصة غير قاهلة للقسمة أو كان مجمموع الحصم  غيمر الة - 1

قبمم  القسمممة، فيجممري وضمم  جميمم  ذمم ه يللقسمممة فممي حممال يوحيممسذا لا 

الحصم  القاهلمة للقسممة الحص  فمي الممزاد همي  الشمركاء مم  أصمحاب 

دون غيرذم، ويؤول ذ ه الحص  لم  يسف  منهم أعل  تم  لهما علم  أن 

صة لا يق  ع  القيمة المقسرة م  لجنة ةزالة الشيوع في العقار و يضم الح

 الةي يةم شراؤذا ةل  حصةب القاهلة للقسمة.

ذا كانممم  الحصمممة القاهلمممة للقسممممة لشمممريك واحمممس يبممماع ةليمممب الحصمممة أو ة - 2

لة لحص  غير القاهلة للقسمة هما لا يق  ع  القيمة المقسرة م  لجنة ةزاا

 الشيوع في العقار.

ةذا  ،( م  ذ ه الفقمرة2( و)1في أي م  الحالةي  الم كوريي  في البنسي  ) - 3

لمممم يةقمممسم أي مممم  الشمممركاء مممم  ذوي الحصممم  القاهلمممة للقسممممة لشمممراء 
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ر يومماً مم  الةماريخ ( نمسمة عشم15الحص  غير القاهلة للقسممة نملال )

المم ي يعينممب لجنممة ةزالممة الشمميوع فممي العقممار  فيعممرض العقممار هكاملممب للبيمم  

لسى دائرة الةنفي  الةي يق  العقار ضم  انةصاصها عل  أن  العلني هالمزاد

 لا يق  هسء المزايسة ع  القيمة المقسرة م  يلك اللجنة .

فقة عل  ضم جزء م  جوز لأي م  مالكي الحص  القاهلة للقسمة المواي - 4

حصصب ةل  حص  غير قاهلة للقسمة لةصبح قاهلة للقسمة، مقاه  الم م  

المم ي يةفممق عليممب الشممركاء المعنيممون أو القيمممة المقممسرة ممم  لجنممة ةزالممة 

 الشيوع في العقار في حال عسم ايفاقهم عل  ال م .

ة ذا كان  الحصم  غيمر القاهلمة للقسممة فمي حمال يوحيمسذا قاهلمة للقسممة  - 5

فةخص  لمالكيهما مم  الشمركاء ةذا رغبموا فمي البقماء علم  الشميوع  وةذا 

اعةرض أي منهم عل  ذلك وضع  الحص  موحسة في المزاد هي  جميم  

ة الشركاء عل  أن لا يق  هسء المزايمسة عم  القيممة المقمسرة مم  لجنمة ةزالم

 الشيوع في العقار.

( م  ذم ه 5ةليها في البنس )ذا لم يةقسم أي م  الشركاء في الحالة المشار ة - 6

 ( نمسة عشر يوماً م  الةاريخ الم ى يحمسده  لجنمة ةزالمة15الفقرة نلال )

الشمميوع فممي العقممار لشممراء ذمم ه الحصمم  أو لممم يممرض اصممحاهها هالقيمممة 

المقسرة  فةعمرض الحصم  غيمر القاهلمة للقسممة موحمسة للبيم  فمي الممزاد 

قمسرة المزايمسة عم  القيممة الملسى دائرة الةنفي  عل  أن لا يقم  همسء العلني 

 م  لجنة ةزالة الشيوع. 

ةذا يع ر الةخصي  لأي م  الشركاء لكام  حصصب عيناً عموض هالنقمس عمما   -د 

نق  مم  حصصمب مم  المسمةفيس وفقماً للةعمويض الم ي يةفمق عليمب الشمركاء 

لم  المعنيون أو القيمة المقسرة م  المحكمة المخةصة في حال عسم ايفاقهم ع

 لةعويض.مقسار ا
 

لجنة ةزالة الشيوع في العقار الفاصلة في طل  ةزالمة الشميوع  يخض  قرارات -أ -114المادة 

ا ( تلاتي  يوما م  ياريخ صسوره اذا كمان وجاذيم30للطع  لسى المحكمة نلال )

 وم  ياريخ يبليغب اذا كان غير ذلك. 

قرارذمما ههمم ا الشممين ناممر المحكمممة فممي الطعمم  فممي قممرار اللجنممة يممسقيقا ويكممون ي -ب

 قطعيا.
 

ء هسف  نفقات ةزالة الشيوع ك  هنسبة حصمةب حسم  القيممة الةمي يلزم الشركا -أ -115المادة 

 قسرت للعقار وق  ةزالة الشيوع. 
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ة جنة ةزالة الشيوع في العقار هبي  العقار هالمزاد العلني لسى دائرينف  قرار ل -ب

 الةنفي  الةي يق  العقار ضم  انةصاصها.

الصادر في طل  ةزالة الشيوع فمي السمج  العقماري لمسى مسيريمة  ينف  القرار - 

 الةسجي  دون وساطة دائرة الةنفي . 

الصادر ع  لجنة ةزالة الشيوع في العقمار  هالمصمارير والنفقمات  ينف  القرار -د

 لسى دائرة الةنفي  المخةصة .
 

مسرجة في  السج  العقاري للعقار الم ي نق  ةشارة الحجز أو الرذ  الةي كان  ي -116المادة 

 جرت ةزالة الشيوع فيب أو عل  حصة شريك فيب ةل   السج  العقاري للعقارات

النايجمممة مممم  ةزالمممة الشممميوع أو العقمممار الممم ي رل ةلممم  الشمممريك مالمممك الحصمممة 

ةقم  المحجوزة أو المرذونة، فإذا هي  العقار أو الحصمة نةيجمة ةزالمة الشميوع ان

 سائ  المريه  ةل  تمنب.حق الحاجز أو ال
 

المبمماع هممالمزاد العلنممي ةلمم  مشممةريب فممإذا وجممست أي ممانعممة فممي  يسمملم العقممار - 117المممادة 

انون يسليمب يول  ميمور الةنفي  أمر يخليةب ويسليمب للمشةري وفقاً لأحكام قم

 الةنفي .
 

قانونماً، هطلم  فسمخ  يسم  السعوى الةي يقيمها الشركاء، أو م  ينموب عمنهم لا -118المادة 

 وةلغاء معاملات اجحالة الةي يم  هالمزاد العلني لغايات ةزالة الشيوع .
 

لقسمة عل  الجهة الةنايمية المخةصمة، قبم  البم  فيهما مم  ايعرض نريطة  -أ  -119المادة 

 لجنة ةزالة الشيوع في العقار، وقب  طلم  يسمجيلها لمسى مسيريمة الةسمجي ،

ا لأحكممام قممانون الةنامميم المعمممول هممب والةصممسيق عليهمموذلممك ججازيهمما وفقمماً 

 حس  الأصول.

يمةن  مسيرية الةسجي  ع  السير هإجراءات يسجي  أي قسمة لم يةم اجمازة   -ب

 مخططايها م  الجهة الةنايمية المخةصة .
 

ممما ورد فممي ذمم ا القممانون أو أي يشممري  رنممر، ولأغممراض ةزالممة علمم  الممرغم م -120المممادة 

الشممركاء، لمجلممس المموزراء ةصممسار ناممام يةضممم  أحكاممماً ناصممة الشمميوع هممي  

هقسمممة هعممض العقممارات الواقعممة نممار  حممسود منمماطق الةنامميم يةضممم  يحسيممس 

روزة المناطق الةي يجوز يطبيق أحكامب فيها والحس الأدن  لمساحة العقارات المف

 في يلك المناطق ويعةبر هاطلا ك  يقسيم يخالر احكام ذ ا الناام.
 

 الفص  السادس
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 العقارية المجمعاتالأهنية و

 

ر أن يطل  ةل  مسيرية الةسجي  يسجي  هناء مقمام علم  عقماره أو لمالك العقا -أ  -121المادة 

يسجي  طاهق أو شمقة مضمافة ةلم  هنماء مسمج  لمسيها هاعةبماره وحمسة عقاريمة 

 يجري الةصرل فيها عل  وجب الاسةقلال.

مسيرية الةسجي  صحيفة عقارية مسةقلة لك   يخص  في السج  العقاري لسى  -ب

وحسة عقارية مفرزة و صحيفة للقسم المشةرو وذلك همقةض  يعليمات يضعها 

 المسير يةضم  يسجي  الوحسات العقارية والأقسام المشةركة ويرقيمها.

 

قسمماً لمقام عليمب البنماء وأجمزاء العقمار المعمسة للاسمةعمال المشمةرو ايعس العقار  -122المادة 

مشممةركاً يشممةرو فممي ملكيةممب واسممةعمالب والانةفمماع هممب جميمم  مممالكي الوحممسات 

 العقارية المقامة عليب.

 

لمشممةرو ممم  جمعيممة المممالكي  الةممي يةشممك  حكممما ممم  مجممموع ايممسار القسممم  -أ  -123المممادة 

 مالكي الوحسات العقارية في عقمار واحمس، ومم  ايحماد الممالكي  الم ي يةشمك 

جمعيات المالكي  ومالكي العقارات الموجودة ضم  مجم  حكما م  مجموع 

 عقاري واحس.

يكون لجمعية المالكي  ولايحاد المالكي  شخصمية حكميمة وذممة ماليمة مسمةقلة   -ب

 هالقسر اللازم جدارة القسم المشةرو.

يحسد هناام أحكام ةدارة القسم المشةرو في العقار وفي المجم  العقاري، علم   - 

 -جب ناص ما يلي:أن يةضم ، هو

القسممممم المشممممةرو هينواعممممب، ومشممممةملايب، وحفاممممب، وةداريممممب، وصمممميانةب،  -1

واسةعمالب، وييمي  حس  الانةفاع هب، والةصرل فيب عل  وجمب الاسمةقلال، 

وقسمةب، والبناء فيب، ويريي  حمق اريفماق عليمب، وةحمسا  يغييمر أو يعمسي  

الممممالكي  وطمممرق فيمممب، ونفقمممات حفامممب وةداريمممب وصممميانةب ويوزيعهممما همممي  

يحصمميلها، وحممسود مسممؤولية شمماغ  العقممار عمم  الالةزامممات المةريبممة علمم  

ها، مالكب المةعلقة هالخسمات الةمي يسمةفيس منهما الوحمسة العقاريمة الةمي يشمغل

 وكيفية يسجي  الأقسام المشةركة الواقعة ضم  حسود المجم  العقاري الةي

ارات الموجممودة فيممب، أنشممئ  علمم  نفقممة المطممور العقمماري أو مممالكي العقمم

 واجعفاءات الةي يةمة  هها.

جمعية المالكي  وايحاد المالكي  و يشمكي  كم  منهمما، ويسمميةهما، والجهمة  -2

الةي يجري يسجيلهما لسيها، والسج  ال ي يسجلان فيب، وذيييهمما العاممة، 

ويم يمم  المممالكي  فيهمما، وأصمموات أعضمماء كمم  منهممما، ومجلسممي ةدارييهممما، 

ب وحلحممب، وعضممويةهما، وطريقممة ةداريهممما، واجةماعايهممما، وطريقممة انةخاهمم

يهمما، ومواردذمما، والاشمةراكات اونصاهها والسعوة لها، وكيفية ايخاذ قرار
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الةي يسةوف  م  أعضائهما وكيفية يحصيلها، وطريقة يوزي  نفقات الحفظ 

واجدارة والصيانة والخمسمات ويحصميلها، والقمروض الةمي يممنح للممالكي ، 

هما، وصلاحيايهما، والمهام المنوطة ههما وهمم  يةمول  ةداريهمما، وحساهاي

 والقوة القانونية لقرارات مجلسي ةدارييهما وكيفية الطع  هها.

النامممام المممسانلي الممم ي يضمممعب الجمعيمممة والايحممماد و الأممممور الةمممي ينامهممما،  -3

وهيانايب، وشكلب، وصيغةب النموذجية، وكيفية وضعب، ويصسيقب، والخرائ  

همب، ويوقيم  الممالكي  عليمب، وةيساعمب فمي السمج ، وأحموال وجموب  المرفقة

 .وضعب، والطريقة الواج  ايباعها لةعسيلب، واريباطب هسنس يسجي  الملكية

رة، الأحكام الخاصة هإدارة الأقسام المشةركة في الأهمرا ، والمجمعمات الكبيم -4

رة، والمجمعمممات مةعمممسدة  ومجمعممات المبممماني، والمجمعمممات السمممكنية المسممموح

كمة الاسةخسام، والأهنية والمجمعات ذات الطبيعة الخاصة، والعقمارات المملو

 للمؤسسة العامة للإسكان والةطوير الحضري.

 الانةفاع هالأرض الملاصقة للوحسة العقارية أو المحيطة هها. -5

يخصممي  أجممزاء ممم  القسممم المشممةرو مواقممر ةضممافية للمركبممات، ويحسيممس  -6

 المنةفعي  هها.

انممات المخصم  للمشمروع المم ي يقيممب المطمور العقمماري أحكمام حسماب الأم -7

 والمسة مر العقاري.

حقوق المطور العقاري والمسمة مر العقماري والالةزاممات المةريبمة علم  أي  -8

 منهما للقسم المشةرو.

 أحكام ةعادة يشييس العقار ال ي ذلك أو يهسم. -9

 مي  عل  العقار م  الحريق وغيره م  الانطار. يشروط الة  -10

 العقارات والمجمعات العقارية المشمولة هيحكامب. -11

 العقوهات الةي يوق  عل  المخالفي  لأحكام الناام. -12

لكية هناء أو طاهق أو شقة مسجلة همقةضم  أحكمام ذم ا الفصم  للشريك في م -أ  -124المادة 

حق أفضلية في شراء أي حصة شائعة فيها يراد هيعها هالةراضمي ةلم  شمخ  

فعة الاحكمام المةعلقمة هالشم عل  ذ ه العقمارات لا يطبق و فيبم  غير الشركاء 

 حق الرجحان او اي حق رنر ممات  .هو

لا يسم  دعوى الأفضلية ةذا وق  البي  هي  الأصول والفروع أو هي  المزوجي    -ب

 أو هي  اجنوة أو هينهم وهي  فروعهم.

تلاتي  يوماً مم   (30يقام دعوى الأفضلية عل  المشةري لسى المحكمة نلال )  - 

ي  ( يسع90ياريخ علم الشريك هالبي ، عل  أنب لا يسم  دعوى الأفضلية هعس )

 يوماً م  ياريخ الةسجي .
 

يسق  حق الأفضلية في حال عرض الشمريك، الم ي ينموي هيم  حصمةب، علم   -أ  -125المادة 

شركائب شراءذا هإنطار موجب هوساطة الكاي  العسل يةضم  اسم المشةري، 
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وعنوانب، وال م  المةفق عليمب، وشمروط البيم ، ولمم يقبم  أي ممنهم شمراءذا 

 ( عشرة أيام م  ياريخ يبلغهم اجنطار.10هال م  والشروط الم كورة نلال )

ةذا قب  أي م  الشركاء شراء الحصة هال م  والشروط الم كورة في اجنطار   -ب

قبولمب العمسل، ةنطماراً ه فعليب يبليا الشريك ال ي ينوي البي ، هوساطة الكاي 

 ( نمسمة أيمام مم 5الشراء، عل  أن ينف  البي  لسى مسيريمة الةسمجي  نملال )

 ياريخ يبلا الشريك ةنطار قبول الشراء.
 

لا يقب  الةجزئة، فليس لصاحبب أن يين  هعض الحصة المباعة  حق الأفضلية -أ  -126المادة 

همائ  واحمس فلصماح  حمق جبراً علم  المشمةري، ةلا ةذا يعمسد المشمةرون مم  

نم  حصم  هعضمهم ويةمرو حصم  هعضمهم الأفضلية في ذم ه الحالمة أن يي

 نر.الآ

لةمي ةذا يعسد أصحاب حق الأفضلية أنم  همب كم  واحمس ممنهم هنسمبة الحصم  ا -ب

لم  ةيملكها، وةن أسقطب أحسذم انةق  حقب ةل  البقية هالةساوي هينهم ةضافة 

 حص  ك  واحس منهم فيب.
 

  م  الشروط فمي اجنطمار الم ي ةذا تب  للمحكمة أن الشراء قس يم هشروط أفض -127المادة 

ن يم يبليغب ةل  الشركاء يكون البائ  مسؤولاً يجماه أصمحاب حمق الأفضملية، دو

حاجة ةل  ةن ار، ع  يعويضهم ع  العطم  والضمرر الم ي لحمق ههمم مم  جمراء 

ممة ( رهم  قي1/4يق  مقساره ع  ) ذلك وهالمبلا ال ي يقسره المحكمة عل  أن لا

 الحصة المباعة الةي يقسرذا المحكمة.
 

حيحاً وملزمماً لطرفيمب الوعمس هبيم  هنماء أو طماهق أو شمقة، علم  يعس عقساً صم -أ  -128المادة 

عقار مسج ، مرن  هإنشائب عل  الخريطة ولم يشرع هإنشائب، أو كان يحم  

مخةصمة، ةذا جمرى يسمجي  العقمس اجنشاء ولم يصسر ةذن هإشغالب مم  الجهمة ال

 لسى مسيرية الةسجي .

يج  أن يةضم  عقس الوعس هالبي  الشروط المةفق عليها هي  طرفيمب، وهخاصمة   -ب

عمود ال م ، والمسة الواجبمة لةنفيم ه، وأوصمال البنماء أو الطماهق أو الشمقة المو

هبيمم  أي منهمما ومواصممفايب ممم  رهطممب هخممرائ  يوضممح يفصمميلات كمم  ممم  ذمم ه 

 الأوصال والمواصفات.
 

 

ي معاملة يسجي  عل  هناء أو طاهق أو شمقة موعمود هبيم  أي أيحار ةجراء  -أ  -129المادة 

 منها دون موافقة طرفي عقس الوعس هالبي .

ينةقم  ملكيمة البنماء أو الطماهق أو الشممقة الموعمود هبيعهما ةلم  الموعمود لممب   -ب

هعممس ينفيمم  الشممروط  ويسممج  هاسمممب، هطلمم  نطممي ممم  المةعاقممسي ، وذلممك

 المسرجة في عقس الوعس هالبي  واسةيفاء رسوم الةسجي  المقررة عنب.

يفصمم  المحكمممة المخةصممة فممي أي نمملال هممي  المةعاقممسي  هشممين ينفيمم  عقممس   - 
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 الوعس هالبي  أو أي م  شروطب.

 

عقممار حيحاً وملزممماً لطرفيممب هيمم  هنمماء أو طمماهق أو شممقة، علمم  يعممس عقممساً صمم -أ  -130المممادة 

 مسج ، هالةقسي  ةذا جرى يسجي  العقس لسى مسيرية الةسجي .

يجمم  أن يةضممم  عقممس البيمم  هالةقسممي  الشممروط المةفممق عليهمما هممي  طرفيممب،   -ب

وهخاصممة المم م ، والأقسمماط، والمممسة الواجبممة لةنفيمم ه، وأوصممال البنمماء أو 

 قة المباعة هالةقسي  ومواصفايها.الطاهق أو الش

 

حاممر ةجممراء أي معاملممة يسممجي  علمم  البنمماء أو الطمماهق أو الشممقة المباعممة ي -أ  -131المممادة 

 هالةقسي   دون موافقة طرفي عقس البي  هالةقسي .

ينةقمم  ملكيممة البنمماء أو الطمماهق أو الشممقة المباعممة هالةقسممي  ةلمم  المشممةري   -ب

ويسممج  هاسمممب، هطلمم  نطممي ممم  المةعاقممسي ، وذلممك هعممس ينفيمم  الشممروط 

 البي  هالةقسي  واسةيفاء رسوم الةسجي  المقررة عنب.المسرجة في عقس 

يفصمم  المحكمممة المخةصممة فممي أي نمملال هممي  المةعاقممسي  هشممين ينفيمم  عقممس   - 

 البي  هالةقسي  أو أي م  شروطب، هما في ذلمك ةصمسار قمرار هةسمجي  البنماء

 أو الطاهق أو الشقة هاسم المشةري.
 

 

سوم المقررة عنس ةجراء معاملات يسجي  الأهنية أو وفي مسيرية الةسجي  الريسة -132المادة 

فمي  اجنشاءات الجسيسة ويسجي  عقود الوعس هالبي  والبي  هالةقسي ، الم كورة

 ذ ا الفص .
 

 

 الفص  الساه 

 يملك غير الأردنيي  والأشخاص الحكميي  للعقارات

 

فممي المملكممة هعممس الحكمممي أن يةملممك عقمماراً  يجمموز لغيممر الأردنممي وللشممخ  -أ -133المممادة 

 حصولب عل  ةذن ه لك وفقاً للأحكام المبينة في ذ ا الفص .

لفقرة )أ( م  ذم ه الممادة  حكام اوفقاً لأ ار هصورة مطلقة طل  يملك عقاريح -ب

 .فق  يملكب أو هقصس الايجار هب

ر الاردنممي يملممك العقممارات فممي المنمماطق الحسوديممة والاتريممة يحاممر علمم  غيمم - 

 والةاريخية.

لأردنممي وللشممخ  الحكمممي أن يكةسمم  حقمماً عينيمماً عقاريمماً فممي يجمموز لغيممر ا -أ  -134المممادة 

 المملكة هعس حصولب عل  ةذن ه لك وفقاً للأحكام المبينة في ذ ا الفص .

يسممري أحكممام يملممك غيممر الاردنممي والشممخ  الحكمممي للعقممار علمم  اكةسمماهب  -ب



39 
 14/3/2017-مشروع قانون الملكية العقارية  س.د.

 

 طبيعة ذ ه الحقوق.الحقوق العينية العقارية الا ما يعارض منها م  

عل  ينسي  الوزير ووزير السانلية اشةراط الموافقة المسبقة  للمجلس هناء - 

  لةملك حاملي هعض الجنسيات.
 

ر الأردني والشخ  الحكمي ال ي يحم  جنسية دولة لا يعةمرل ههما لا يجوز لغي -135المادة 

 ة كان .فيها هيي صورالمملكة أن يةملك عقاراً أو أن يكةس  حقاً عينياً عقارياً 
 

لاردنمي والشمخ  الحكممي طلم  ةذن هةملمك عقمار ةلم  الممسائرة، يقمسم  غيمر ا -أ  -136الممادة 

 وفقا للإجراءات المحسدة هةعليمات يصسرذا المسير له ه الغاية. 

يخاط  المسير، عنس طل  الاذن هةملك عقار، في أي م  الحالات الواردة في  -ب

 رأيها فيب. ية جهساءالمعنذ ا الفص ، الجهات 

يرف  طل  الاذن هةملك العقار الم  الجهمة المخةصمة همنحمب وفمق احكمام ذم ا  - 

الفصمم  لةصممسر قرارذمما هشممينب وعليهمما مراعمماة رأي الجهممات المعنيممة فممي 

 الطل .

  المجلس الجهات المعنية الةمي يجم  مخاطبةهما جهمساء رأيهما ميحسد هقرار  -د 

حالة م  حالات يملك العقمار المنصموص عليهما في طل  يملك العقار في ك  

 في ذ ا الفص .

كام ذ ا الفص ، للجهة المخةصمة سملطة مطلقمة فمي ممنح اجذن هةملمك يطبيقاً لأح -137المادة 

 عقار أو رفضب، ولا يخض  قرارايها هرفض منح اجذن للطع  أو رقاهة أي جهة.
 

ق أحكممام ذمم ا الفصمم   يعممس الأزوا  غممراض يملممك غيممر الأردنممي للعقممارات وفمملأ -138المممادة 

  .والأولاد القاصرون هحكم الشخ  الواحس

يجمموز لغيممر  هالم مم   مراعمماة أحكممام الةشممريعات النافمم ة وشممرط المعاملممة ممم -أ  -139المممادة 

الأردنممي يملممك العقممارات هغممرض السممك  الخمماص هممب أو هيسممريب دانمم  حممسود 

  -:اليةوفقا للصلاحيات الة هإذن يمنح الةنايم هناء عل  موافقة الجهات المعنية

نمسمة م  المسير  لشقة أو طماهق أو قطعمة لا يزيمس مسماحةها علم    هقرار  - 1 

 سمواءً أكانم  مبنيمة أم فضماءً، شمريطة ان لا يكمون   لطالم  اجذن اتدونم

 عقارات في المملكة.

م  الوزير هناء عل  ينسي  المسير لشقة أو طماهق أو قطعمة لا يزيمس  هقرار  - 2

، سواءً أكان  مبنية أم فضاءً، وكان  لطال  نمسة دونماتعل  مساحةها 

اجذن عقارات في المملكمة غيمر العقمار المطلموب يملكمب، أو لقطعمة لا يزيمس 
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 ولم يك  لطال  الاذن عقارات في المملكة.دونمات  ةعشرمساحةها عل  

لا يسري شمرط المعاملمة هالم م ، المنصموص عليمب فمي الفقمرة )أ( مم  ذم ه   -ب

 المادة، عل  غير الأردني ال ي يحم  جنسية أي دولة عرهية.

ب فممي الفقممرة )أ( ممم  ذمم ه يسممري شممرط المعاملممة هالم مم ، المنصمموص عليمم  - 

علمم  كمم  دولممة يحممم  غيممر الأردنممي جنسمميةها، وذلممك فممي حممال كممان المممادة، 

 ةذن الةملك جنسية أك ر م  دولة في رن واحس.لطال  
 

علمم  ينسممي  المممسير أن يمميذن لغيممر الأردنممي هالةملممك  دانمم  حممسود  للمموزير هنمماء -140المممادة 

منمماطق الةنامميم هقصممس الاسممة مار فممي مشممروع صممناعي أو نممسمي قطعممة لا يزيممس 

 .( عشرة دونمات شريطة معاملة الأردني هالم  10مساحةها عل  )
 

ات الةمي لا ينطبمق عليهما الشمروط يب  المجلس وفقا لما يراه مناسبا في المساح -141المادة 

 ( م  ذ ا القانون .140( و )139والأحكام الواردة في الماديي  )
 

ي ال ي يحم  جنسية أي دولة عرهية، أن يةملمك  قطعمة ارض نمار  لغير الأردن -142المادة 

رذا هاسةصمملاحها أو هزراعةهمما أو هإقامممة حممسود منمماطق الةنامميم، هقصممس اسممة ما

 -وفقاً للصلاحيات الةالية: هإذن يمنح مشروع صناعي أو ةسكاني عليها، وذلك

احةها علم  م  الوزير هناء عل  ينسي  الممسير لقطعمة ارض لا  يزيمس مسم قراره -أ

 ( نمسي  دونما.50)

علم   حةهام  المجلس هناء عل  ينسي  الموزير لقطعمة ارض يزيمس مسما قراره -ب

 ( نمسي  دونما.50)
 

ذن هةملك عقار لشخ  حكمي ةلا ةذا تب  يمةعب هالشخصمية الحكميمة لا يمنح اج -143المادة 

 ويسجيلب في المملكة ومزاولةب لأعمالب وفق أحكام القانون.

ي، أردنيمماً كممان أم غيممر أردنممي، أن يةملممك دانمم  حممسود منمماطق للشممخ  الحكممم -144المممادة 

عقممارات لمزاولممة أعمالممب المحممسدة ضممم  غايايممب المسرجممة فممي الوتممائق الةنامميم 

 -وفقاً للصلاحيات الةالية : هإذن يمنح القانونية لةسجيلب ، وذلك

، ة دونمات نمسم  المسير لشقة أو طاهق أو قطعة لا يزيس مساحةها عل   قراره -أ

 مملكة.سواءً أكان  مبنية أم فضاءً، ولم يك  لطال  اجذن عقارات في ال

م  الوزير هناء عل  ينسي  المسير لشقة أو طاهق أو قطعة أرض لا يزيمس  قراره -ب

أكان  مبنية أم فضماءً، وكانم  لطالم  اجذن  سواءنمسة دونمات مساحةها عل  

عقارات في المملكة غير العقار المطلوب يملكب أو قطعة أرض لا يزيس مسماحةها 
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 ( تلاتي  دونما .30عل  )

علم   المجلس هنماء علم  ينسمي  الموزير لقطعمة أرض يزيمس مسماحةها م  قراره - 

 ( تلاتي  دونما.30)
 

 ،والانسيمممة الرياضمممية لجمعيمممات والاحمممزاب السياسمممية والمؤسسمممات الخيريمممة،ل -145الممممادة 

ن يةملمك أالمسجلة في المملكة وفقماً لأحكمام القمواني  النافم ة،  ، والهيئات السينية

دانم  حمسود منماطق الةناميم عقمارات هالقمسر الضمروري لمزاولمة أنشمطةها، هممإذن 

 .م  ذ ا القانون (142) يمنح لها وفقاً للصلاحيات المنصوص عليها في المادة
 

يةملممك، وهقصممس الاسممة مار، لشممخ  الحكمممي، أردنيمماً كممان أم غيممر أردنممي، أن ل -146المممادة 

نممار  حممسود منمماطق الةنامميم عقممارات لمزاولممة أعمالممب المحممسدة ضممم  غايايممب 

 -ية :وفقاً للصلاحيات الةال هإذن يمنح المسرجة في الوتائق القانونية لةسجيلب

احةها علم  م  الوزير هناء عل  ينسي  المسير لقطعة أرض لا يزيمس مسم قراره -أ

 ( نمسي  دونما.50)

ها علم  م  المجلس هناء عل  ينسي  الوزير لقطعة أرض يزيس مساحة قراره -ب

 ( نمسي  دونما.50)
 

عل  ينسي  المسير المسةنس ال  يوصية م  وزير الخارجية منح  للوزير هناء -أ  -147المادة 

 الاذن هةملك العقارات دان  حسود الةنايم لأي م  : 

أعمالهما وسمك  رؤسمائها وافرادذما  لبع ات السهلوماسية المعةمسة لمزاولمةا -1

 شريطة معاملة هلادذا للبع ات السهلوماسية الأردنية هالم   .

عرهيمممة واجقليميمممة والسوليمممة المعةممممسة فمممي المملكمممة لمزاولمممة المناممممات ال -2

 أعمالها وسك  مم ليها . 

ي  أي حالممة غيممر منصمموص عليهمما فممي الفقممرة )أ( ممم  ذمم ه فمميبمم  المجلممس  -ب 

 المادة.
 

يممي ، طبيعيممي  كممانوا أم حكميممي ، اسممةئجار عقممارات فممي المملكممة لغيممر الأردن -أ  -148لمممادة ا

ض  لمزاولة أعمالهم أو للسك  هإذن م  وزير السانلية عل  ان يةم ذلك همقة

 ناام يصسر له ه الغاية.

يسري عل  اسةئجار غير الأردنيمي  للعقمارات أحكمام الفقمرة )ب( مم  الممادة   -ب

قمممانون ايجمممار الأمممموال غيمممر المنقولمممة وهيعهممما لغيمممر الأردنيمممي  ( مممم  12)

والةعليمممممات الصممممادرة  2006( لسممممنة 47المعنممممويي  رقممممم ) والأشممممخاص

 همقةضاذا ع  وزير السانلية، وذلك ةل  حي  صسور الناام المشمار ةليمب فمي

 الفقرة )أ( م  ذ ه المادة.

علمم  غيممر الأردنممي والشممخ  الحكمممي المم ي يملممك عقممارا وفقمما لأحكممام ذمم ا  -أ  -149المممادة 
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القانون انجاز المشروع ال ي يملك العقار م  اجلمب نملال تملا  سمنوات ةذا 

كان الةملك لغايات السك  ونلال نمس سنوات ةذا كمان الةملمك لأي غمرض 

 رنر م  ياريخ يسجي  العقار هاسمب . 

المممسة المشممار ةليهمما فممي الفقممرة )أ( ممم  ذمم ه المممادة قبمم  ةنجمماز اذا انقضمم   -ب

ن المشروع فللوزير هناء عل  ينسي  المسير وطل  مبرر م  مالك العقار  أ

زيممس ييقممرر يمسيممسذا للمممسة الةممي يراذمما مناسممبة ولمممرة واحممسة علمم  أن لا 

مجممموع المممسد علمم  سمم  سممنوات لغايممات السممك  وعشممر سممنوات للغايممات 

 اريخ يسجي  العقار هاسم المالك.الانرى م  ي
 

ر الاردني والشخ  الحكمي ال ي يملك عقارا وفقا لأحكام ذ ا يحار عل  غي -أ -150المادة 

الفص  الةصرل في العقار يصرفا ناقلا للملكية هيي صورة قبم  مضمي الممسد 

 ( م  ذ ا القانون.149المنصوص عليها في المادة )

( م  ذ ا القانون، للموزير هنماء 152حكام الفقرة )أ( م  المادة )م  مراعاة ا -ب

عل  ينسي  المسير وطل  م  المالك ولأسباب مبررة ان يميذن لمب هالةصمرل 

( 149في العقار هنق  ملكيةب قب  انقضاء المسد المنصوص عليها في المادة )

 م  ذ ا القانون. 

قصمس  ه المادة العقمارات الةمي يمم يملكهما هيسة ن  م  أحكام الفقرة )أ( م  ذ - 

يطويرذمما أو اسممة مارذا فممي ةنشمماء وحممسات سممكنية أو يجاريممة أو صممناعية 

و أعليها لغايات هيعها، و يسممح لممالكي يلمك العقمارات هبيعهما هعمس يطويرذما 

هعممس ةنشمماء يلممك الوحممسات عليهمما، همقةضمم  يعليمممات يصممسرذا المممسير لهمم ه 

 الغاية.
 

سد ةنجماز المشمروع المحمسدة قبم  نفماذ غايات يطبيق أحكام ذ ا القانون، يعةبر مل -151المادة 

 أحكامممب، المنةهيممة منهمما وغيممر المنةهيممة ممممسدة حكممماً لغايممات ةنجمماز المشممروع

ةذا  ( تملا  سمنوات3ال ي يم يملك العقار م  أجلب، عل  أن لا يةجاوز الةمسيمس )

ي نمس سنوات ةذا كان الةملمك لأ( 5كان الةملك  لمزاولة اعمالب أو للسك  و )

 سب  رنر وذلك م  ياريخ نفاذ أحكام ذ ا القانون.
 

( 149المالك مشروعب نلال المسد المنصوص عليها في الممادة ) اذا لم ينجز -أ  -152المادة 

( ممم  القيمممة %2ممم  ذمم ا القممانون، لأي سممب  كممان يسممةوف  منممب  نسممبة )

مم  يماريخ يسمجي  العقمار هاسممب  المقسرة للعقار ع  ك  سنة أو جزء منهما

 ال  ياريخ انةقال ملكية العقار ال  مالك رنر.

( مم  ذم ا القمانون دون ان ينجمز 149اذا انقض  المسة الواردة في الممادة ) -ب

المالك مشروعب فةةول  السائرة هقرار م  الوزير هنماء علم  ينسمي  الممسير 
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ومسمؤوليةب اذا لمم يقمم ذمو هيعب هالمزاد العلني لحساب مالكمب وعلم  نفقةمب 

 هبيعب، وذلك وفقا ججراءات يحسد في ناام يصسر له ه الغاية.

  اذا يحقمق للمالمك الم ي يمم هيمم  عقماره وفقما لأحكمام الفقمريي  )أ( و )ب( ممم - 

ذ ه المادة أي زيادة عل  قيممة العقمار مم  يماريخ يسمجيلب هاسممب، يسمةوف  

دة فممي الفقممرة )أ( ممم  ذمم ه منهمما ذمم ه الزيممادة محسمموما منهمما النسممبة المموار

 المادة.

ي يقمسير فيطبيقا لأحكام ذ ه المادة ، يقسر قيمة العقار وفقا للطريقة المةبعة   -د

قيمةب عنس اسمةيفاء رسمم يسمجي  البيم  علم  ان يحسمم منهما قيممة مما أحستمب 

في  المالك عل  العقار وفقا لمما يقمسره ممسير الةسمجي  ، والمبمالا الةمي اسمةو

ممم  رسمموم وضممرائ  وعوائممس اسممةحق  علمم  العقممار اتنمماء  ممم  مالممك العقممار

 ملكيةب لب.

لةسجي  ع  يسجي  أي معاملة همما فمي ذلمك معماملات الانةقمال ايمةن  مسير  -ذـ

همماجر  فممي السممج  العقمماري لعقممار لممم يسممةول ممم  مالكممب أو ورتةممب المبممالا 

 المسةحقة عليهم همقةض  أحكام ذ ه المادة.

 

قار مرذونا رذناً ييمينياً لمصلحة دائ  غير أردنمي أو شمخ  حكممي ةذا كان الع -153المادة 

  -ويم عرضب للبي  هالمزاد العلني فيةب  هشين ذلك ما يلي:

ل  يجوز له ا السائ  السنول في المزاد العلني وشراء العقار دون الحصول ع -أ

اد الم  شمخ  أردنمي ةذن ه لك شريطة هيم  العقمار الم ي رل اليمب نةيجمة الممز

نمملال مممسة لا يةجمماوز سممنةي  ممم  يمماريخ يسممجي  العقممار هاسمممب، واذا لممم يقممم 

ار مم  السائ  هبيعب نلال ذ ه المسة فيةم هيعمب همالمزاد العلنمي علم  نفقةمب هقمر

 الوزير هناء عل  ينسي  المسير ودون موافقة السائ .

ي همالمزاد العلنم يسةوف  م  السائ  الم ي يخلمر عم  هيم  العقمار الم ي يملكمب  -ب

 نلال المسة الواردة فمي الفقمرة )أ( مم  ذم ه الممادة عم  كم  سمنة أو أي جمزء

بة منها يلي انقضاء المسة وةل  ياريخ هي  العقار وهحس أعلم  ممسة سمنةي  نسم

لفقمرة ا٪( اتنان هالمائة م  قيممة العقمار الةمي يقمسرذا الممسير وفقماً لأحكمام 2)

 نون. ( م  ذ ا القا152)د( م  المادة )

( ارهم  سمنوات مم  يماريخ 4يباع العقار ال ي يخلر مالكمب عم  هيعمب نملال )  - 

ممادة قرار اجحالة القطعية، وفقاً للأحكام والاجراءات المنصوص عليها فمي ال

 ( م  ذ ا القانون.152)

يعفمم  الممسائ  ممم  شممرط هيمم  العقممار فممي المممزاد العلنممي ةذا حصمم  نمملال المممسد  -د

 لفص .ةذن هةملك العقار ذايب وفقاً لأحكام ذ ا ا الواردة في ذ ه المادة عل 
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المزاد يطبق علم  شمراء البنموو السائنمة للعقمارات الموضموعة ييمينماً لمسيونها هم - 154المادة 

 وو.أحكام قانون البن ( م  ذ ا القانون،153) العلني، ةضافة لأحكام المادة
 

 -ةالية :غايات ذ ا الفص  يةول  المسير المهام الل -155المادة 

الاحةفاظ هسجلات مفصلة ع  يملك أي شخ  أو أي جهة، همقةضم  أحكمام  -أ

ذ ا الفص  أو أي قانون ساهق، لعقارات فمي المملكمة، علم  أن يةضمم  ذم ه 

السممجلات  اسممم المالممك وأي معلومممات يةعلممق هممب ، وممما يملكممب ممم  عقممارات، 

ومممسى وأوصممافها، ومسمماحايها، والقصممس ممم  يملكهمما، ويمماريخ يملكممب لهمما، 

 ةنجازه المشروع، وأي ةجراءات يم  عل  العقار ال ي يملكب.

سيس )أ( م  ذ ه المادة، ويح ةالواردة في الفقروض  يعليمات لةنايم السجلات  -ب

اججممراءات الواجمم  ايخاذذمما لوقممر معمماملات يسممجي  ملكيممة العقممارات لغيممر 

ذم ا الأردنيي  والأشخاص الحكميي  وك  م  لمب حمق الةملمك همقةضم  أحكمام 

 الفص  عنس هلو  أي م   النس  الواردة في ذ ه المادة.

 

 -غايات يملك العقار وفقاً لأحكام ذ ا الفص :ل -156المادة 

يممةم احةسمماب الحممس الأعلمم  للةملممك علمم  أسمماس ممما يملكممب الشممخ   هشممك   -أ

 يراكمي .

 يعس الحصة الشائعة في ملكية عقار ملكية يامة لب.  -ب
 

مفعول اجذن هةملك العقار هعسم العم  همب نملال سمنة واحمسة مم  يماريخ سق  ي -أ -157المادة 

 صسور القرار همنحب.

 يطبق أحكام الفقمرة )أ( مم  ذم ه الممادة  علم  أي ةذن هةملمك عقمار ممنح قبم  -ب

 نفاذ احكام ذ ا القانون .
 

رط الحصمول علم  ةذن هةملمك العقمار وفمق أحكمام ذم ا الفصم  مما يسمة ن  مم  شم -158المادة 

 -يلي:

 يملك العقار هالانةقال هاجر  أو هالوصية لأي م  ورتة المالك. -أ

يملممك فضمملة طريممق لةوحيممسذا ممم  عقممار المالممك وفقمماً لأحكممام قممانون ينامميم  -ب

 المسن والقرى والأهنية.

عم   يملك المالك أو نلفب العام هالاسةرداد عقارا مسةملكا  يخلم  المسمةملك -ج

 و في ذ ا القانون.اسةملاكب وفقاً لأحكام فص  الاسةملا
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يملك غير الأردنيي  والأشمخاص الحكميمي  الفص     يطبيق أحكام ذ ايسة ن  م -159المادة 

عقممارات مشمممولة هيحكممام قممانون يطمموير وادي الأردن، وقممانون منطقممة العقبممة 

رات ، وأي عقاوقانون الاسة مار وقانون سلطة ةقليم البةرا الاقةصادية الخاصة،

طقممة يقممرر قممانون ةنشممائها اسممة ناء يملممك العقممارات أي منواقعممة ضممم  حممسود 

 الواقعة ضم  منطقةها م  يطبيق أحكام ذ ا الفص .

 

 الفص  ال ام 

 رذ  العقار رذناً ييمينيا
 

عقار، أو أي حصمة شمائعة فيمب، رذنماً ييمينيماً ضمماناً لمسي  علم  يجوز رذ  ال -أ -160المادة 

 مالكب أو كفالة لسي  عل  غير مالكب.

عقار رذناً ييمينيا ضماناً لسي  جهة رسممية أو مؤسسمة عاممة يجوز رذ  ال -ب

كانم  أم ناصمة  أو شمركة أو هنمك مصمرح لأي منهمما همزاولمة أعمالمب فمي 

 المملكة.

  ينعقس رذ  العقار  ةلا هةسجيلب لسى مسيرية الةسجي .لا - 

سي  ينصممرل كلمممة الممراذ  حي ممما وردت فممي ذمم ا الفصمم   ةلمم  كمم  ممم  الممم  -د

م لموالكفي ، وذلك في حال كان رذ  العقار كفالة لسي  عل  غير مالكمب، مما 

 يسل القرينة عل  غير ذلك.

 

  محسد يةوقم  يحققمب فمي ذممة الممسي  يجوز رذ  العقار رذناً ييمينياً ضماناً لسي -161المادة 

 مسةقبلاً.

 

يةعي  مريبة ك  واحس منهما ل  عقار واحس، نشاء أك ر م  رذ  ييميني عايجوز  -162المادة 

 يبعاً لةاريخ قيسه في السج  العقاري للعقار المرذون.
 

 طلباً نطياً ةل  مسير الةسجي  لرذ  عقاره رذناً ييمينياً. يقسم الراذ  -أ  -163المادة 

يجممري مممسير الةسممجي  أو ممم  يفوضممب ممم  ممموظفي مسيريممة الةسممجي  كشممفا  -ب

 -هنةيجةب مشةملا عل  ما يلي:  عل  العقار المطلوب رذنب ويعس يقريرا

رقممم القطعممة، ورقممم الشممقة أو الطمماهق أو المبنمم ، فممي حممال كممان العقممار  -1

المطلوب رذنب شقة أو طاهقاً أو مبن ، والحصم  المطلموب رذنهما، فمي 

حال كان المطلوب رذنب حصصاً في عقار، ورقم الحوض واسممب، ورقمم 

 الحي، ةن وجس، واسمب واسم القرية والمحافاة.

 صر للعقار وموقعب ومساحةب وصفة اسةعمالب.و -2

 وصر للأهنية واجنشاءات المقامة عل  العقار والأشجار المغروسة فيب. -3

أسممماء شمماغلي العقممار اذا كممان العقممار مشممغولاً وصممفايهم ويحسيممس القسممم  -4
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ال ي يشغلب ك  واحس منهم م  العقمار، وفمي حمال كمان الشماغ  مسمةيجراً 

 وياريخ هسء اججارة ومسيها.ي كر مقسار هسل اجيجار 

 ياريخ الكشر عل  العقار وياريخ ينايم الةقرير. -5

يوقي  معس الةقرير، ويوقيم  مم  يرغم  مم  شماغلي العقمار هحضمور معمس  -6

 الةقرير.

 -يقوم مسير الةسجي ، أو م  يفوضب هما يلي:  - 

دعوة ك  م  الراذ  والسائ  المريه  للةوقيم  علم  الةقريمر هحضموره و  -1

 عل  صحة يوقيعايهم عل  الةقرير. الةصسيق

سينمب، أن  ةقرار عل  السائ  هموافقةب عل  ينايم سنس رذ  العقار ييميناً ل -2

هالحالممة الم بةممة للعقممار فممي يقريممر الكشممر، ممم  حفممظ حقمموق الشمماغلي  

 هالانةفاع هالعقار وفقاً لأحكام ذ ا الفص  والةشريعات الناف ة.

 

يسممج  لممسى مسيريممة الةسممجي ، ويةممول  مممسيرذا، أو ممم  ويممنام سممنس الممرذ   -164المممادة 

 -يفوضب م  موظفيها، القيام هما يلي:

سنس الرذ  هعس أن يقر هحضوره ك  م  الراذ  والسائ  المريه   الةصسيق عل  -أ

 في السنس هموافقةهم عل  ما ورد فيب، وهعس أن يسون فيب هصورة مفصلة محمال

 ةقامةهم.

 العقاري للعقار يفيس هينب مرذون رذناً ييمينياً م  هيان ادرا  ةشارة في السج  -ب

مريبة الرذ  وةعطاء ك  م  الراذ  والسائ  المريه  نسخة مم  سمنس المرذ  و 

 . هةسلمهاالقيس مقاه  يوقيعهم 

 

ما ورد في أي يشري  رنر، يعم  المحاكم ودوائر الةنفيم  والمسوائر عل  الرغم م -165المادة 

ذم ا  الرسمية هما اشةم  عليب سنس الرذ  الةيميني العقاري المنام وفقا لأحكمام

ي الفصم ، ويبقم  السممنس منةجماً لآتمماره طالمما أن الممسي  الموتمق هممب لمم يممنقض لأ

 سب  م  أسباب انقضاء السي .

 

لةميميني ملحقمات العقمار المرذمون مم  أهنيمة وةنشماءات وأشمجار ايشمم  المرذ   -166المادة 

ويحسينات وعقارات هالةخصي ، سواء أحست  قب  الرذ  أم هعسه، كما يشمم  

 أي حقوق ريب  لمنفعة ذ ا العقار كحقوق الاريفاق.

 

ب حق ةداريب والحصمول علم  لراذ  أن ينةف  هالعقار المرذون رذناً ييمينياً، ولل -167المادة 

 غلةب ةل  حي  هي  العقار هالمزاد العلني ينفي اً لسنس الرذ .
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بيمم  العقممار المرذممون هموافقممة الممسائ  ةلمم  شممخ  رنممر يقبمم  يملممك للممراذ  أن ي -168المممادة 

 العقار م قلا هالرذ  عل  أن يبق  معاملة الرذ  عل  ما ذي عليب.
 

العقار المرذون رذناً ييمينيماً، ويسميل فمي مواجهمة الممريه  عم   يضم  الراذ  -169المادة 

كمم  ضممرر يلحممق هالعقممار المرذممون المم  حممي  الوفمماء هالممسي  وذلممك فممي حممسود 

 مسؤوليةب.

فقة الراذ  الخطية، أن يحي  ةل  رنر حقب لسى المسي  م  ما لب مم  للسائ  هموا -170المادة 

س المرذمون ييمينماً لسينمب، ودون موافقمة المراذ  ةذا كمان سمن ضمان عل  العقمار

لا المممرذ  الةممميميني محمممرراً للأممممر، وفمممي كلةممما الحمممالةي  لا ينفممم  ذممم ه اجحالمممة ة

 هةسجيلها في السج  العقاري وهقيسذا عل  سنس الرذ .

 

وملحقايب عل  النحو  لمسي  الوفاء همبلا السي  الموتق هسنس الرذ  الةيمينيل - أ -171المادة 

 -الةالي:

قب  حلول الأج  المحسد للوفاء هب هإيساعب لحساب السائ  لمسى صمنسوق  -1

 المحكمة ما لم يحسد في سنس الرذ  طريقة انرى للوفاء.

هعس حلول الأج  المحسد للوفاء هب هإيساعب لحساب السائ  لمسى صمنسوق  -2

 قانون المسني.المحكمة هعس عرضب عليب عرضاً حقيقياً وفقا لأحكام ال

ةذا اشةرط عل  المسي  في سنس الرذ  أن يسف  للسائ  مبلغماً محمسداً يعويضماً  -ب

لب ع  عط  وضرر ةضافة ةل  مبلا السي  الأصلي، فعلم  الممسي  أن يمؤدي 

 ةل  السائ  المبلغي  معاً.

علمم  مممسير الةسممجي ، هعممس أن يةسمملم ممم  المممسي  ةشممعاراً هإيممساع مبلمما الممسي   - 

، دعمموة الممسائ  لةسمملمب ممم  صممنسوق المحكمممة ، وشممط  ةشممارة وملحقايممب

 السج  العقاري للعقار المرذون ييميناً ل لك السي . م الرذ  الةيميني 

 

زيس مجموع مما يؤديمب الممسي  للمسائ  مم  مبلما المسي  وملحقايمب يج  أن لا ي -أ  -172المادة 

وأي يعويض ع  عط  وضرر مشةرط في سنس الرذ ، سواء قب  حلول أج  

س مبلا السي  الأصلي الموتق في سمن ضعرعل  الوفاء هالسي  أم هعس حلولب، 

 الرذ  الةيميني ولو ن  فيب عل  غير ذلك.

أحكام الفقرة )أ( م  ذ ه الممادة أي نفقمات أو رسموم أو ضمرائ   ة ن  م يس  -ب

 ي ب  أن السائ  قس يكبسذا لاسةيفاء السي  وينفي  سنس الرذ .

 
 

للسائ  المريه  رذناً ييمينياً عقارياً، أياً كان  مريبمة رذنمب، أن يطلم  ةلم  دائمرة  -173المادة

قممار المرذممون ييمينمماً لسينممب هممالمزاد الةنفيمم  المخةصممة ينفيمم  سممنس الممرذ  وهيمم  الع

العلني في حال يخلر المسي  ع  ييدية السي  عنس حلول أج  الوفاء هب أو في حال 

يحقق شرط في سنس الرذ  يقضي هسمقوط الأجم  لةخلمر الممسي  عم  الوفماء همما 
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 يعهس هب.
 

نس الممرذ  لممسى دائممرة الةنفيمم  المخةصممة الةممي يةممول  مباشممرة سمميجممري ينفيمم   -أ -174المممادة 

ً ةجراءات ينفي  السنس وهي  العقار المرذون ييميناً للسي  هالمزاد العل  ني طبقما

 للإجراءات المنصوص عليها في قانون الةنفي . 

قبم  نفماذ  ينفيم  سمنسات المرذ  الةمي هاشمريهافمي سمجي  يسةمر ممسيريات الة -ب

نممر اجممراء فيهمما وفقمما رأحكممام ذمم ا القممانون ولممم يمممض سممنة واحممسة علمم  

للإجراءات المنصوص عليها في قانون وض  الامموال غيمر المنقولمة يامينما 

للممسي  ويقمموم مممسير الةسممجي  مقممام رئمميس الةنفيمم  فممي المعمماملات الجمماري 

 ينفي ذا .

هطملان اجمراءات هيم   سق  حمق المحكموم لمب هةنفيم  الحكمم القاضمي همإعلاني - 

 العقممار المرذممون هممالمزاد العلنممي ةذا لممم ينفمم  الحكممم نمملال تمملا  سممنوات ممم 

 ياريخ اكةساهب السرجة القطعية ما لم يوجس ع ر شرعي يحول دون ينفي ه.

هبيمم  العقممار المرذممون هممالمزاد العلنممي ودفمم  تمنممب ةلمم   لةمميمينياينقضممي الممرذ   -175المممادة 

 السائني  المريهني  طبقاً لمريبة ك  واحس منهم أو ةيساعب لحساههم.

 

عقممار علمم  الممسائ  المممريه  فمملا يجمموز لممب أن يةصممرل فيممب هممالبي  أو ةذا أحيمم  ال -176المممادة 

جي  مم  يماريخ يسمهالرذ  أو هالمبادلة أو هالهبة أو هاجفراز نلال  سنة واحسة 

ر ةذا العقار هاسمب، ويحق للراذ  أو لورتةب نلال يلك المسة اسةرداد ذم ا العقما

 ( سمةة6ويخفض يلك المسة ةل  ) ،جرى دف  هسل المزايسة م  الرسوم والنفقات

 أشهر ةذا أحي  العقار عل  شخ  رنر غير السائ  المريه  .
 

الةنفي  عل  المال غير المنقمول هعمس سمنة  هإجراءات يجوز للمسي  الطع  لا -1-أ -177المادة 

 .م  ياريخ يسجيلب هاسم المزاود الانير ما لم يك  الطع  هالةزوير 

الةنفيم  علم  الممال  همإجراءاتي حال وقوع طع  امام المحكمة المخةصمة ف -2

سائرة الةيشممير علمم  السممج  الممغيممر المنقممول ، فعلمم  المحكمممة الطلمم  ممم  

 العقاري ل لك المال هوقوع طع  هاجراءات الةنفي  .

مموال يعس الةبليغات الةي أجريها مسيرية الةسجي  وفق أحكام قمانون وضم  الأ -ب

  هشمين ينفيم  سمنسات المرذ 1953( لسمنة 46غير المنقولة ييميناً للسي  رقم )

يهما فذا القانونيمة مما لمم يطعم  الةيميني العقارية لسيها، صحيحة ومنةجة لآتار

هالةزوير، ويسري ذم ا الحكمم علم  مما لمم يفصم  فيمب مم  المسعاوى المنامورة 

 أمام المحاكم.
 

 الفص  الةاس 

 الاسةملاو

لا يسةملك أي عقمار ةلا لمشمروع يحقمق نفعماً عامماً ولقماء يعمويض عمادل ووفمق  -178المادة 
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 اججراءات المبينة في ذ ا الفص .

 

لنفمم  العممام لأغممراض الاسممةملاو المشممروع المم ي يهممسل ةلمم  ةنشمماء ليعممس محققمماً  -179المممادة 

ب وأي مشممروع يممن  القممانون لوظائفمم  او يسممهي  أدائممب ةداريممب  مرفممق عممام أو

 عل  أنب يحقق نفعاً عاماً.
 

ل  المسةملك القيام هإجراء الشراء المباشر للعقار ال ي ينوي اسةملاكب أو ع -أ  -180المادة 

عقار رنر يةحقق هشرائب الغرض مم  المشمروع، ولمب مبادلةمب مم  عقمار  أي

للمسةملك، ما أمكنب ذلك، واذا يعم ر ذلمك أو كانم  طبيعمة المشمروع يقةضمي 

 دلة.الاسةملاو فيةم اسةملاو العقار دون القيام هالشراء المباشر أو هالمبا

يحسد احكام الشراء المباشر للعقار أو مبادلةب أو اكةساب حق عينمي عقماري   -ب

يممب ممم  الجهممات الةممي يجمموز لهمما الاسممةملاو همقةضمم  أحكممام ذمم ا الفصمم ، عل

همقةض  ناام يصسر له ه الغاية عل  أن يةضم  ذ ا النامام، هوجمب نماص، 

 -ما يلي :

و السممير فممي الحممالات الةممي يجمم  فيهمما علمم  الجهممة الراغبممة فممي الاسممةملا -1

 ةجراءات الشراء المباشر أو المبادلة.

الحالات الةي يجموز فيهما للجهمة الراغبمة فمي الاسمةملاو طلم  الاسمةملاو  -2

 مباشرة دون محاولة الشراء المباشر أو المبادلة.

الحالات الةي يجموز فيهما للجهمة الراغبمة فمي الاسمةملاو طلم  الاسمةملاو  -3

 .هعس يع ر الشراء المباشر أو المبادلة

يعيي  الجهمة المشمرفة علم  عمليمة الشمراء المباشمر أو المبادلمة ويحسيمس  -4

 مهامها وصلاحيايها.

أو  اججراءات الواج  ايباعها عنس الشراء المباشر للعقمارات أو مبادلةهما -5

 لاكةساب أي حقوق عينية عقارية.

ي اججراءات الكفيلة هضمان عسالة الشمراء أو المبادلمة للجهمة الراغبمة فم -6

 و وفي حفظ حقوق الطرفي .الاسةملا

 يعيي  الجهة المخةصة هإجازة الشراء المباشر أو المبادلة واعةماده. -7

 .هيان المعاملة الةي يجري يسجي  العقار همقةضاذا لسى مسيرية الةسجي  -8

 

ان ينشمر اعملان اسمةملاو فمي صمحيفةي  يموميةي  محليةمي  علم   عل  المسةملك-181المادة 

فمي الاسمةملاو والةقمسم الم  المجلمس هعمس ممرور نمسمة الأق  يعلم  فيمب رغبةمب 

عشممر يوممماً ممم  يمماريخ نشممر اجعمملان هطلمم  اسممةملاو العقممار الموصممول فممي 

 . اجعلان لمشروع يحقق النف  العام

 

عل  المسمةملك ان يةقمسم ةلم  المجلمس هطلم  ةصمسار قمرار هاسمةملاو العقمار  -أ  -182المادة 
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انةهممماء الممممسة المممواردة فمممي ةعممملان ( يسمممعي  يومممماً مممم  يممماريخ 90نممملال )

الاسةملاو، عل  أن يرفق هطلبب نريطة للعقار المطلوب اسةملاكب، ويقرير 

كشر يةضم  وصفاً للعقار ويقسيراً أولياً لمقسار الةعويض عم  الاسمةملاو، 

 وما ي ب  مقسريب عل  دفعب لمسةحقيب.

ون الةقمسم هالطلم ، ةذا انقض  المسة الواردة في الفقرة )أ( م  ذ ه الممادة د -ب

 يعس ةعلان الاسةملاو كين لم يك .

 

تب  لب أن ينفي  المشروع يحقق نفعاً عاماً وأن لمسى المسمةملك  للمجلس، ةذا -أ  -183المادة 

القسرة عل  دف  مبلا الةعويض، أن يقمرر حسم  مقةضم  الحمال، اسمةملاو 

اريفماق أو العقار أو اسةملاو حق عيني عقاري لمسة محسدة أو فرض حمق 

قيممس علمم  ممارسممة حممق مةفممرع عمم  حممق ملكيممة العقممار، علمم  أن يصممسر 

اء ( مائة وتماني  يوماً م  ياريخ انةه180المجلس قرار الاسةملاو نلال )

 المسة الواردة في ةعلان الاسةملاو.

ل  ان عهينة قاطعة  ينشر قرار المجلس في الجريسة الرسمية ويعةبر نشره -ب

 المشروع ال ي يراد اسةملاو العقار م  اجلب مشروع للنف  العام.

ر قمرار ةذا انقض  المسة المواردة فمي الفقمرة )أ( مم  ذم ه الممادة دون صمسو - 

  الاسةملاو  يعس ةعلان الاسةملاو كين لم يك .

 

أو البلسيات ولأسباب  لمجلس هناء عل  طل  م  المسةملك اذا كان م  الحكومةل -184المادة 

غيمر للنفم  العمام مبررة  أن يقرر اسةعمال العقمار المسمةملك فمي مشمروع رنمر 

جلممب، علمم  أن لا يممؤتر ذلممك  علمم  مقممسار المشممروع المم ي اسممةملك العقممار ممم  أ

الةعويض ال ي يج  دفعب وعل  أي حق رنر م  حقوق مالك العقار المسةملك 

المسمماحة المسممةملكة دون يعممويض ممم  هممما فممي ذلممك حقممب فممي الةعممويض عمم  

 عقاره.

 

 -عس صسور قرار الاسةملاو، عل  المسةملك القيام هما يلي:ه -185المادة 

 ي عليمب يقسيم صورة ع  قرار الاسةملاو ونريطة لب ةل  مسير الةسمجي ، الم -أ

 ةشارة الاسةملاو في السمج  العقماري للعقمار المسمةملك، وأن يمةنم  عم  قيس

ملك، الانةقمال، الا هموافقمة المسمة تةجراء أي معاملة عليب، هاسة ناء معماملا

ب هعس يعيمي  مقمسار الةعمويض الواجم  دفعمالا يصسر ذ ه الموافقة لا عل  أن 

 رضائياً أو قضائياً.

هم ةلم    العقار المسةملك ومحمال ةقمامةيقسيم كشر هيسماء واضعي اليس عل -ب

 مسير الةسجي ، في حال كان العقار المسةملك غير مسج .

جتبمات  يشمكلها المسمةملك  لجنمةاجراء كشر عل  العقار المسةملك هوساطة  - 
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واق  حال العقار المسةملك يةول  الكشر عل  العقار المسةملك جتبمات حالمب 

وقمم  صممسور قممرار الاسممةملاو، ويقممسير قيمممة الةعممويض عمم  اسممةملاكب وفقمماً 

لأحكام ذ ا الفص . ويعس الةقرير ال ي ينامب اللجنة نةيجة الكشر هينة أولية 

 لاسةملاو.عل  يلك الحال لأغراض يقسير قيمة الةعويض ع  ا

شك  اللجنمة المشمار ةليهما فمي الفقمرة ) ( مم  ذم ه الممادة، ويحمسد مهامهما، ي -د

وطريقة ايخاذ قرارايها، ومواصفات الةقرير ال ي يضعب نةيجة الكشر علم  

 يمات يصسرذا المسير له ه الغاية.العقار المسةملك همقةض  يعل
 

ار مسمجلاً هاسممب فمي السمج  العقماري العقيعس مالكاً للعقار المسةملك م  كان  -أ -186المادة 

اض  عنس صسور قرار الاسةملاو، وةذا كان العقار غير مسج  فيعس مالكاً لب و

اليس عليب عنس صسور قرار الاسةملاو، ولا يحول ذلك دون ادعاء أي شمخ  

، لمممسى المحكممممة هينمممب صممماح  حمممق فمممي الةعمممويض عممم  العقمممار المسمممةملك

 .ض ال  حي  الب  في ملكية العقاروللمسةملك وقر اجراءات الةعوي

 يفص  المحكمة في ملكية العقار المسةملك ةذا وق  نزاع هشينها. -ب

 
 

اشخاص اصحاب حقوق انةفاع أو اجارة في العقار فعل  مالمك  في حال وجود -أ -187المادة 

اً يوممتلاتمي  ( 30وحقوقهم نلال ) هيسمائهمالعقار ان يخبر المسةملك نطياً 

نشر قرار الاسةملاو كما يجوز لصاح  الحق ان يقوم ه لك نملال م  ياريخ 

  . المسة الواردة

لعقممار مسممؤولاً عمم  دفمم  الةعممويض المم ي يسممةحقب أي ممم  يكممون مالممك ا -ب

اصحاب الحقوق المنصموص عليهما فمي ذم ه الممادة فمي العقمار اذا لمم يقمم 

ي وحقموقهم نملال الممسة المنصموص عليهما فم هيسممائهمالمسمةملك  هإنبار

 الفقرة )أ( م  ذ ه المادة.
 

 

ك ان ينشممر ةعمملان يفمماوض يةضممم  ممموجزاً لمضمممون قممرار علمم  المسممةمل -أ -188المممادة 

  ( تلاتمي30الاسةملاو، يسعو فيب مالمك العقمار المسمةملك لمراجعةمب نملال )

يوممماً ممم  يمماريخ نشممر ذمم ا اجعمملان للةفمماوض معممب هشممين مقممسار الةعممويض 

 و العقار.الواج  دفعب لب ع  اسةملا

يجممري الةفمماوض هممي  المسممةملك والمالممك هشممين مقممسار الةعممويض، ويحممرر  -ب

 الايفاق ال ي يةوصلان ةليب نطيماً، ويسمري مفعمول ذم ا الايفماق مم  يماريخ

يصسيقب م  الوزير ةذا كان المسةملك م  الحكومة أو أي جهة أنرى ومم  

ا رئميس الموزراء ةذوزير البلسيات ةذا كان المسمةملك ةحمسى البلمسيات ومم   

 .الكبرى  كان المسةملك أمانة عمان

يجمموز لممم  ينمموب قانونمماً عمم  نمماق  أذليممة أو فاقممسذا أو غائمم  أو مفقممود  - 
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الايفاق م  المسمةملك هشمين مقمسار الةعمويض الم ي يسمةحقب أي ممنهم عم  

اسةملاو العقار ال ي يملكب هعس الحصول عل  ةذن مسبق ه لك م  المحكمة 

 المخةصة.الشرعية 

 
 

يفاق عل  مقسار الةعويض ع  الاسةملاو هي  المسةملك والمالك، ةذا يع ر الا -أ  -189المادة 

 لأي سب  كان، فيجوز لأي منهما اللجوء ةل  المحكممة  لةعيمي  مقمسار ذلمك

 الةعويض.

 

يعط  دعاوى الةعويض ع  الاسةملاو صفة الاسةعجال علم  أن يمةم الفصم   -ب

 م  ياريخ يسجيلها لسى المحكمة.  يزيس عل  سنة واحسة فيها نلال مسة لا

رضممائيا أو قضممائيا  ةعممويض العممادل عمم  اسممةملاو العقممارليراعمم  عنممس يقممسير ا -190المممادة 

 -الأسس الةالية:

يعةمممس عنممس يقممسير الةعممويض عمم  الاسممةملاو المطلممق للعقممار، أو أي حممق فيممب  -أ

سس الاسةملاو وذلك وفقاً لأالقيمة المقسرة للعقار المسةملك عنس صسور قرار 

 يقسير قيم العقارات المعمول هها همقةض  ذ ا القانون.

عقمار عس يعويضاً عادلاً ع  اسمةملاو العقمار أو أي حمق فيمب القيممة المقمسرة للي -ب

ةي يمم  أو قيمة البيوعات ال المسةملك، وفقاً لأحكام الفقرة )أ( م  ذ ه المادة

 رات المجمماورة لممب ممم  واقمم  الةعاممم  فمميعلمم  العقممار ذايممب او م يلممب ممم  العقمما

 يلمكهالمائمة مم   ونعشمرنممس و( ٪25نسبة )مضافاً ةليها السج  العقاري، 

 .حسا أعل  القيمة

يعممس يعويضمماً عممادلاً عمم  اسممةملاو حممق الاريفمماق أو عمم  الضممرر المم ي يلحممق  -ج

هالمالك م  جمراء ةنشماء حمق اريفماق علم  عقماره أو فمرض قيمس علم  ملكيةمب 

و أار النق  الحاص  في قيمة العقار هسب  اسةملاو حق الاريفاق للعقار، مقس

 ةنشائب أو فرض القيس عل  ملكيةب للعقار.

يعس يعويضاً عادلاً لمسةيجر العقار المسةملك أو لصاح  حق الانةفاع هب مما لا  -د

( نمسممة عشممر هالمائممة ممم  مقممسار الةعممويض المقممرر ٪15يزيممس علمم   نسممبة )

لعقممار مشممغولاً لأغممراض يجاريممة أو صممناعية، وهممما لا لمالممك العقممار، ةذا كممان ا

( تمانية هالمائة منب، ةذا كان العقار مشغولاً لأغراض ٪8يزيس عل  ما نسبةب )

أنممرى، وذلممك فممي حممال زوال حممق اججممارة أو الانةفمماع كليمماً هاسممةملاو كاممم  

العقار، و في حال زوالب جزئياً يقةط  م  ذايي  النسبةي  نسبة مما نقم  مم  

ي م  ذ ي  الحقي ، عل  أن يراع  عنس يعيي  ذ ه النس  أي عوامم  يمؤتر أ

في يحسيسذا هما في ذلك شروط عقس اججارة أو الانةفاع وهسلمب ومسيمب ويماريخ 
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 انةهائب.

 - يعةس عنس يقسير الةعويض ع  الاسةملاو هيي مما يلي:لا -ذـ 

اجنشاءات والمباني والمغروسمات والةحسمينات واجضمافات الةمي يحمس    -1

 في العقار المسةملك هعس صسور قرار الاسةملاو. 

أي عقممود يبممرم هشممين العقممار المسممةملك هعممس صممسور قممرار الاسممةملاو،   -2

 كاججارة والاسة مار، هقصس زيادة الةعويض ع  الاسةملاو.

 عقار المسةملك هسب  الاسةملاو.الزيادة أو النقصان في قيمة ال -3

عممويض المقممسر قيمممة ممما يبممسي المالممك رغبةممب نطيمماً فممي أنمم ه يحسممم ممم  الة -و

مممم  العقمممار المسمممةملك ممممما ذمممو تاهممم  فيمممب أو ملحمممق همممب، كينقممماض البنممماء 

  مممموالأشمممجار المقلوعمممة أو مسمممةحقة القلممم ، علممم  أن يقممموم المالمممك هنقلهممما 

 ، يحممم  طائلمممةالمسمممةملك لمممب دذا الممممسة الةمممي يحمممسالعقمممار المسمممةملك نممملال 

مالمممك قيمممام المسمممةملك هنقلهممما ةلممم  المكمممان الممم ي يمممراه مناسمممباً علممم  نفقمممة ال

 ومسؤوليةب.

واقمممم   يقممممسر الةعممممويض عمممم  أي أضممممرار يلحممممق هموجممممودات أي عقممممار -1 -ز

نمممار  نطممماق المسممماحة المسمممةملكة أو المطلممموب اسمممةملاكها ناجممممة عممم  

ه صمممسور قمممرار الاسمممةملاو أو هعمممسالأعممممال الةمممي يقممموم ههممما المسمممةملك قبممم  

  هقممرار ممم  المموزير هنمماء علمم  ينسممي  المممسير المسممةنس ةلمم  يقريممر معممس ممم

لجنمممممة يقمممممسير الةعمممممويض عممممم  الاضمممممرار الةمممممي يمممممةم يشمممممكيلها ويحسيمممممس 

صمممملاحيايها ومهامهمممما ورليممممة عملهمممما هةعليمممممات يصممممسرذا المممممسير لهمممم ه 

 الغاية.

( 1ر اليمممب فمممي البنممممس )المشممما لةعمممويضذا كمممان المسمممةملك هلسيمممة فيقمممسر اا -2

ممم  ذممم ه الفقمممرة مممم  وزيمممر الشممؤون البلسيمممة هنممماء علممم  ينسمممي  المجلمممس 

 ة.البلسي المسةنس ال  يقرير لجنة يشكلها المجلس البلسي له ه الغاي
 

عس يقسير الةعويض ع  الاسةملاو هصورة نهائية، رضائية كان  للمسةملك، ه -أ  -191المادة 

 المالمك يعويضماً عينيماً عم  الاسمةملاو، كلمب أوأم قضائية، أن يعمرض علم  

جزء منب، هةفويضب عقارا م  عقارات الخزينة القاهلمة للةفمويض همقةضم  

ا قانون ةدارة أملاو السولة دون منعب م  الةصرل فيب هعمس يفويضمب لمب، ةذ

أو هةسمجي  عقمار مملموو للمسمةملك هاسممب معفم   .كان المسةملك الحكومة

ةذا كان المسمةملك غيمر الحكوممة، شمريطة موافقمة  م  الرسوم والضرائ ،

ممة المالك الخطية عل  ذلك، وعلم  أن يعمادل قيممة العقمار المقمسم للمالمك قي

 العقار المسةملك أو الجزء منب ال ي سيةم يعويض المالك عينياً عنب.

يحممسد اججممراءات الواجمم  مراعايهمما عنممس الةعممويض العينممي عمم  الاسممةملاو  -ب



54 
 14/3/2017-مشروع قانون الملكية العقارية  س.د.

 

ن المسةملك الحكومة أم غيرذا، وكيفية يقسير قيممة العقمار سواء في حال كا

المقمسم يعويضمما عينيمما عم  الاسممةملاو، ومعاملممة الةسمجي  الواجمم  ينايمهمما 

 لةسجي  العقار هاسم المالك، همقةض  ناام يصسر له ه الغاية. 

 

 ( رهم  مسماحة العقمار لأغمراض1/4عمويض مما لا يزيمس علم  )ييسةملك دون  -أ  -192المادة 

أو ةنشاء حسيقمة أو سماحة عاممة أو موقمر عمام  ةنشاء طريق أو يوسعةها،

( رهم  مسماحة الجمزء 1/4وما لا يزيمس علم  ) أو ممر يصرير مياه امطار، 

المسممةملك منممب لأغممراض ةنشمماء ةسممكان حكممومي علمم  أن يخصمم  الجممزء 

 المسةملك منب دون يعويض جنشاء الطرق في ذ ا اجسكان.

جموع ما اسةملك دون يعويض م  مساحة العقار، هقرار لا يجوز أن يزيس م -ب

فممي الفقممرة )أ( ممم  ذمم ه الممواردة لأي ممم  الغايممات  اسممةملاو واحممس أو أك ممر

 ( ره  مساحة العقار المسةملك.1/4المادة عل  )

( رهم  مسماحة العقمار لأغمراض ذم ه الممادة همسماحة 1/4يعةس عنس حساب ) - 

ل جري عليب، ولا يؤتر في ذلك انةقاالعقار قب  أول اسةملاو دون يعويض أ

 ملكية العقار م  مالكب ةل  غيره أو يقسيم العقار ةل  أك ر م  قسم.

لا يؤتر في حساب المساحة المسةملكة دون يعويض أي معاملات يقسيم أو  -د

يناممميم ناصمممة يجريهممما الممممالكون علممم  عقمممارايهم الواقعمممة ضمممم  منطقمممة 

سمواء أكانم  ضمم  حمسود منماطق  هعس  نشمر اعملان الاسمةملاو ،المشروع 

 البلسيات أم نارجها.
 

( م  ذ ا القانون يسف  الةعويض كاملاً عنس 192ما ورد في المادة )عل  الرغم م -193المادة 

 اسةملاو العقار لأغراض مشاري  ةنشاء الطرق ويوسعةها واجسكانات الحكومية

 -في أي م  الحالات الةالية:

عممسم ةنشمماء طريممق فممي الجممزء المسممةملك دون يعممويض عمم  كاممم  المسمماحة  -أ

المسةملكة م  العقار لأغراض ةنشماء ةسمكان حكمومي  و يلمزم المسمةملك فمي 

ء ذ ه الحالة هسف  الةعويض ع  ذلك الجزء في أي وق  هعس الانةهاء م  ةنشا

 المشروع. 

ض مم  العقمار، وجود محستات ملحقة أو تاهةة في الجزء المسةملك دون يعموي -ب

حيمث يمسف   ، ساهقة عل  صسور قرار الاسةملاو،كالمنشآت والأهنية والغراس

 فيب أياً كان الغرض م  الاسةملاو. الةعويض ع  كام  المحستات الموجودة 

 مول كام  مساحة العقار هالاسةملاو. ش - 

م    العقار المسةملك غيمر صمالحة للإعممار أو الانةفماع ههما  يشمهقاء فضلة م -د

 هالاسةملاو.

قار لأغراض ةنشاء طريق محسودة المنافم  ذات ممسان  ومخمار  اسةملاو الع -ذـ

 محسدة. 
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 اسةملاو عقار موقول. -و

 

حكمماً هقمرار الاسمةملاو،  (الفضملة)شمم  الجمزء المةبقمي مم  العقمار المسمةملك ي -194المادة 

ل ويسف  عنب يعويض وفقاً للقيمة المقسرة للةعويض ع  اسةملاو العقار في حما

 -يحقق الشروط الةالية:

أن يطل  المالك نطياً م  المسةملك شمول الفضلة هالاسمةملاو والةعمويض  -أ

 عنها.

 أن يكون الفضلة غير صالحة للإعمار أو الانةفاع هها. -ب

لة يمكم  ضممهما معماً فمي عقمار للمالك عقار رنر ملاصمق للفضمأن لا يكون  - 

 واحس صالح للإعمار أو الانةفاع هب.
 

اً هالمعن  المقصود فمي ذم ا الفصم ، ةنشماء أو يوسمعة أي طريمق يعس اسةملاك -أ -195المادة 

همقةضمم  نريطممة ينامميم أصمملية أو يعسيليممة مكةسممبة السرجممة القطعيممة وفقمماً 

 مسن والقرى والأهنية.لأحكام قانون ينايم ال

يرسمم  نسممخة ممم  نريطممة الةنامميم ةلمم  مممسير الةسممجي  لقيممس ةشممارة علمم   -ب

صممحائر السممج  العقمماري للعقممارات المسممةملكة همقةضمم  الخريطممة وفقمماً 

 ( م  ذ ا القانون.185لأحكام المادة )

 

الةعمويض سير يسري عل  الاسمةملاو همقةضم  نريطمة الةناميم و اجراءايمب ويقم -196المادة 

ا ودفعب أحكام ذ ا الفص ، ويعمس يماريخ الةصمسيق النهمائي لخريطمة الةناميم لهم 

 علان الاسةملاو وقرار الاسةملاو.الغرض هم اهة نشر لك  م  ة

 

ال اسةملك جمزء مم  عقماره ونملال الممسة الواقعمة همي  قيمس ةشمارة حللمالك، في  -197المادة 

ممممسير الةسمممجي ، ةفمممراز الجمممزء الاسمممةملاو ودفممم  الةعمممويض، أن يطلممم  ةلممم  

 المسةملك م  العقار ع  الجزء غير المسةملك منب، همعاملمة يجزئمة معفماة مم 

الرسوم والضرائ ، عل  أن يقيس ةشارة الاسةملاو فمي السمج  العقماري للجمزء 

 المسةملك المفرز م  العقار.

 

ريمة الةسمجي  وفقماً سف  الةعمويض عم  الاسمةملاو هةسمليمب للمالمك لمسى مسييم - أ -198المادة 

 للإجراءات المةبعة لسيها.

يعس يسمليماً صمحيحاً للةعمويض عم  الاسمةملاو ةيساعمب لحسماب المالمك لمسى  -ب

صنسوق مسيرية الةسجي ، فمي حمال يخلمر المالمك عم  المطالبمة همب أو عم  

يسممملمب لأي سمممب  كمممان، علممم  ان يمممةم نشمممر ةعممملان ةيمممساع الةعمممويض عممم  

لةسلمب م  مسيرية الةسجي ، وهه ا اجيساع يبرأ الاسةملاو يسعو فيب المالك 
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ذمة المسةملك مم  الةعمويض عم  الاسمةملاو ومم  الفائمسة عنمب مم  يماريخ 

 نشر ذلك اجعلان .

لا يسف  الةعمويض للمالمك مما لمم ي بم  همراءة ذمةمب مم  أي عوائمس يناميم أو  - 

 قرارضرائ  أو رسوم أو نفقات هلسية يحقق  عل  العقار المسةملك لةاريخ 

الاسممةملاو، فممإن يخلممر المالممك عمم  ةتبممات ذلممك يحسممم العوائممس والضممرائ  

والرسمموم والنفقممات المةحققممة ممم  الةعممويض هعممس أن ية بمم  المسممةملك ممم  

 مقسارذا نطياً م  الجهات المخةصة هها.

ي  قبمم  يسممليم الةعممويض للمالممك الطلمم  ممم  المسممةملك اشممعارا لمممسير الةسممج -د

 العقار المسةملك. لمسةه

لا يسةوف  أي رسوم أو ضرائ  عم  مبلما الةعمويض عم  الاسمةملاو الم ي  -ذـ

 يسف  للمالك وفقاً لأحكام ذ ا القانون.

لا يجوز لم  ينوب قانوناً ع  ناق  أذلية أو فاقسذا أو غائ  أو مفقود ولا  -و

 للناار ولا لمةولي الأوقال يسلم الةعويض ال ي يسةحقب أي م  ذؤلاء ع 

 ةلا هإذن مسبق م  المحكمة الشرعية المخةصة. اسةملاو العقار

 

( 30يودع لحساهب نلال ) لممالك أوالةعويض ع  الاسةملاو، ةل  ال اذا لم يسف   -199المادة 

 ً اق أو مم  يماريخ الايفم ةحسيمسه مم  يماريخ اكةسماب قمرار المحكممة ه تلاتي  يوما

هما جم  القمانون فيعليب أو م  ياريخ الةصسيق عل  الايفاق في الحالات الةي يو

( نمسة ٪5فائسة سنوية مقسارذا )فةسةحق عل  مبلا الةعويض ذ ا الةصسيق، 

 هالمائة م  مبلا الةعويض ةل  وق  دفعب ةل  المالك أو ةيساعب لحساهب.

 

عاوى العينية هشمين العقمار المسمةملك، همما فمي ذلمك دعماوى الفسمخ لا يوقر الس -200المادة 

اسمةملاو العقمار كمما لا يمؤتر فمي نةائجمب، وينحصمر حمق والاسةرداد، ةجراءات 

المحكمموم لهممم فممي يلممك الممسعاوى يجمماه المسممةملك فممي الةعممويض المقممرر عمم  

 الاسةملاو ةن كان لب مقةض .
 

مبلمما الةعممويض عمم  اسممةملاو عقممار أو حممق لا يجمموز حجممزه  لا يجمموز حجممز -أ  -201المممادة 

 قانوناً.

مم  مبلما الةعمويض عم  الاسمةملاو، فمي  يودع في صنسوق مسيرية الةسجي   -ب

حجز حال اسةملاو عقار محجوز أو مرذون رذناً ييمينياً، مبلا يعادل قيمة ال

ي جهمة كانم  ةلا لأأو السي ، ولا يسف  شميء مم  ذم ا المبلما لأي شمخ  أو 

 هقرار صادر ع  مرج  قضائي أو ةداري مخة .
 

المسةملك لسى مسيرية الةسمجي  أو يرسمم علم  يسج  العقار المسةملك هاسم  -أ  -202المادة 

الخممرائ ، حسمم  مقةضمم  الحممال، همميمر ممم  المممسير هعممس دفمم  الةعممويض عمم  
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 الاسةملاو وفائسيب لمسةحقب أو ةيساعب لحساهب.

يسج  العقار المسةملك هطريق الحيازة الفورية هاسم المسةملك وفقاً لأحكام  -ب

 الفقرة )أ( م  ذ ه المادة.

عقمممار المسمممةملك لأغمممراض ةنشممماء الطمممرق أو يوسمممعةها هاسمممم لا يسمممج  ال - 

 المسةملك، عل  أن يةم رسم الطريق أو يوسعةها عل  نرائ  السائرة.
 

فممي حسمماب المسمماحة المسممةملكة فممي نريطممة  يةذا تبمم  للمممسير وجممود نطمم - أ -203المممادة 

خطمي فمي حسماب المسماحة ذم ا الالاسةملاو أو الةنايم، يصسر أمر يصمحيح 

المسةملكة ويبلغب للمسةملك ال ي عليب أن يقموم هنشمره فمي حمال يميتر حمق 

 المالك في الةعويض ع  الاسةملاو هنةيجةب زيادة أم نقصاناً.

يلزم المسةملك هين يسف  للمالك ما نقم  مم  الةعمويض الم ي يسمةحقب عم   -ب

المسمممماحة المسممممةملكة همقةضمممم  أمممممر يصممممحيح نطممممي حسمممماب المسمممماحة 

 ً مالمك للقيمة المقررة للةعويض ع  الاسةملاو، كما يلمزم ال المسةملكة، وفقا

هرد ما قبضب زيادة عل  ما يسةحقب م  يعمويض همقةضم  ذم ا الأممر، فمإن 

 امةن  ع  رده يحص  الزيادة منب وفقاً لقانون يحصي  الأموال العامة.
 

ررة يسعوه لأن لمجلس، هطل  م  المسةملك، وةذا اقةن  هين ذناو أسباهاً مبل - أ -204المادة 

ر يض  يسه عل  العقار فوراً، أن يصمسر، مم  قمرار الاسمةملاو أو هعمسه، قمرا

ذم ا  الحيازة الفورية  للعقار المسةملك دون الةقيمس هماججراءات المواردة فمي

( 182( و )181الفصمم  هاسممة ناء الأحكممام المنصمموص عليهمما فممي المممواد )

 ن نهائياً.م  ذ ا القانون، ويكون قراره هه ا الشي (183و)

عل  المسةملك م  غير الحكومة والبلسيات أن يودع لمسى صمنسوق مسيريمة  -ب

 الةسجي  يعويض الاسةملاو ال ي يقسره لجنمة ةتبمات حمال العقمار المسمةملك

( نمسممة عشممر يوممماً ممم  يمماريخ صممسور قممرار الحيممازة الفوريممة 15نمملال  )

  .قار كين لم يكللعقار، فإن يخلر ع  ذلك يعس قرار الحيازة الفورية للع

 

لا يجوز الةخلي ع  اسمةملاو كامم  المسماحة المسمةملكة مم  عقمار أو جمزء  –أ  -205المادة 

 منها ةذا كان المسةملك قس وض  يسه عل  العقار ويصرل فيب عل  نحو أتر

ب فيب وغيحر م  معالممب هصمورة جوذريمة ةلا ةذا قبم  المالمك اسمةرداده هحالم

 يةفق عليها م  المسةملك له ا الغرض.يلك وفقاً للشروط الةي 

  مممم  المسمممةملك، أن يقمممرر الةخلمممي عممم  اسمممةملاو كامممم  للمجلمممس، هطلممم -ب 

، المساحة المسةملكة م  العقار أو ع  جزء منها، هحيث لا يبق  للمسةملك

هعس صسور "قرار الةخلي ع  الاسمةملاو"، أي حمق فمي المسماحة المةخلم  

 عنها م  العقار.

  الاسممةملاو أي يعممسي  علم  نريطممة الةنامميم يخممر  همقةضمماه يعمس يخليمماً عمم - 

 العقار أو جزء منب، م  المساحة المسةملكة للطريق.
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يلزم المالك هرد ما قبضب م  يعويض وفائسة عم  اسمةملاو العقمار المةخلم   -د

ال ع  اسةملاكب، فإن امةن  ع  رده يةم يحصيلب وفقاً لقانون يحصي  الأمو

 العامة.

لعقمممار مطالبمممة المسمممةملك همممالةعويض عممم  الضمممرر الممم ي لحمممق همممب لمالمممك ا -ذـ

 والمصروفات الةي يكبسذا م  جراء اسةملاو العقار والةخلي عنب.

لمالك الاصلي في حال اعادة العقار اليب هناء علم  طلبمب وفمق ايسةوف  م    -و

  ضمافة المةاحكام ذ ه المادة مبلا الةعويض ال ي دف  لب مقاهم  الاسمةملاو 

 سنوية حس  سعر الفائسة عل  اذونات الخزينة ووفقا لما ورد المن فائسة 

 عليب في ذ ا القانون .
 

مسممةملك ممم  غيممر الحكومممة والبلممسيات فممي جميمم  الحممالات يحاممر علمم  ال -أ  -206المممادة 

( عشممر سممنوات ممم  يمماريخ 10الةصممرل هنقمم  ملكيممة العقممار المسممةملك نمملال )

 يسجيلب هاسمب.

  ذم ه الممادة ةذا يصمرل المسمةملك فمي العقمار الفقرة )أ( ممم  مراعاة أحكام  -ب

، أو المسةملك عل  وجب رنر غير المنفعة العامة الةي اسةملك العقار م  أجلها

  مميصرل فيب يصرفاً نماقلاً للملكيمة هعمس زوال المنفعمة العاممة عنمب فةسمةوف  

ي منمب المسةملك في ذ ه الحالة ضريبة هيم  العقمار ورسمم الةسمجي  الم ي اعفم

عنس يسجي  العقمار هاسممب وذلمك حسم  القيممة المقمسرة للعقمار المسمةملك عنمس 

 زوال المنفعة.

 

طلمم  ةلمم  المحكمممة  اسممةرداد العقممار المسممةملك  فممي حممال يخلممر للمالممك أن ي -أ  -207المممادة 

المسةملك عم  مباشمرة ةنشماء مشمروعب الم ي اسمةملك العقمار لأجلمب نملال 

رار الاسةملاو، ةذا كمان المسمةملك الحكوممة ( نمس سنوات م  ياريخ ق5)

( تمملا  سممنوات، ةذا كممان ممم  غيرذممما، ولممم يكمم  3أو البلممسيات، ونمملال )

 للمسةملك مبررات مقبولة لةينره في مباشرة ةنشاء المشروع.

للمحكمة أن يقرر هطل  م  المالك ووفقماً لمما يقمسره، يعويضماً عم  الضمرر  -ب

والمصارير الةي يكبسذا هسمببب، وأجمر  جراء الاسةملاو،م  ال ي لحق هب 

و و م   العقار المسةملك ع  المسة الواقعة هي  ياريخ صسور قرار الاسةملا

 ياريخ الحكم للمالك هاسةرداد العقار.

عل  المالك، ةذا حكم لب هاسةرداد العقمار، أن يمرد ةلم  المسمةملك الةعمويض  - 

 والفائسة اللةي  قبضهما منب ع  اسةملاو العقار.

 

ر، نياهمممة عممم  المسمممةملك مممم  غيمممر البلمممسيات، مباشمممرة ةجمممراءات يةمممول  الممممسي -208الممممادة 

الاسةملاو المنصوص عليها في ذ ا الفص  وممارسة الصلاحيات الممنوحة لب 

 همقةضاه، ويكون ملزمة للمسةملك كما لو أنب قام هها هنفسب.
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ولمم لممي المحممامي العممام المممسني وللممموظفي  مكافممآت عمم   يصممرل للقضمماة -أ  -209المممادة 

الكشممول الحسممية الةممي يشمماركون فممي ةجرائهمما علمم  العقممارات المسممةملكة 

 نار  أوقات السوام الرسمي.

رل مكافآت الكشول علم  العقمارات المسمةملكة همما فمي ذلمك يحسد أحكام ص-ب

نها لجهة الملزمة هسفعها، وكيفية اسةيفائها ميحسيس مقاديرذا، وشروطها، وا

 .ودفعها لمسةحقيها، همقةض  ناام يصسر له ه الغاية

 

  المجلمس البلمسي ضمريبة يحسمي  علم  المالمك اذا اريفعم  مميفمرض هقمرار  -أ  -210المادة 

خروجهمما قيمممة العقممارات  الواقعممة ضممم  منمماطق ينامميم المجممالس البلسيممة ل

وجمب الطريمق أو هةوسمي  الطريمق الم ي يقم  عليمب أو هنةيجة الاسةملاو الم  

 .هسب  ازدياد مساحة وجب الطريق ال ي يق  عليب

يخض  لضريبة الةحسي  الزيادة الةي يطرأ عل  قيمة العقار م  جمراء ينفيم   -ب

 .المشروع م  ياريخ قرار الاسةملاو ةل  ياريخ وض  الطريق قيس الاسةعمال

يقسير الزيادة عل  قيمة العقار الةمي يفمرض  يحسد رلية حساب النس  وأسس - 

عل  اساسها ضريبة الةحسي  همقةضم  نامام يصمسر لهم ه الغايمة علم  ان لا 

هالمائممة ممم  الزيممادة علمم  قيمممة  ي ( نمممس وعشممر٪25يزيممس النسمم  علمم  )

 العقار. 
 

 -شةرط لفرض ضريبة الةحسي  يحقق ما يلي:ي -211المادة 

فممرض ضممريبة الةحسممي  وهلمما قممراره هفرضممها جلممس البلممسي قممس أن يكمون الم -أ

للمالكي  هنشر ةعلان فرض ضريبة الةحسي  نملال سمنة واحمسة مم  يماريخ 

 وض  الطريق، الةي زادت قيمة العقار هسب  ينفي ذا.

جلس البلسي مكلفاً هسف  الةعويض ع  العقارات الةي اسمةملك  أن يكون الم -ب

 لأغراض مشروع ةنشاء الطريق كلها أو هعضها.

قاص هي  الةعويض المقرر لمالك العقمار، فمي حمال كمان عقماره أن يجري الة - 

 مشمولاً هالاسةملاو، وضريبة الةحسي  المفروضة عليب.

جمموع مما يفمرض لضمريبة الةحسمي  علم  مجمموع الةعويضمات مأن لا يزيس  -د

 المقرر دفعها لمالكي العقارات المسةملكة.

( رهم  مسماحة عقماره 1/4م  اسةملك )لا يفرض ضريبة الةحسي  عل   أن -ذـ

( ره  مسماحة 1/4دون يعويض. أما ةذا كان الجزء المسةملك منب أق  م  )

 العقار فلا يجوز أن يزيس ضريبة الةحسي  المسمةوفاة منمب علم  الفمرق همي 

 ( ره  مساحة العقار وقيمة الجزء المسةملك.1/4قيمة )

 

( أرهعممة أقسممماط 4مممالكي العقمممارات علمم  )يسممةوف  ضممريبة الةحسمممي  ممم   -أ  -212المممادة 
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 ( أره  سنوات م  ياريخ قرار المجلس البلسي هفرضها.4مةساوية نلال )

 فص  المحكمة في أي نلافات يق  هشين ضريبة الةحسي .ي -ب

 

 

ريممسة الرسمممية وفممي الصممحر علمم  نفقممة المسممةملك، قممرارات ينشممر فممي الج -أ -213المممادة 

ة، سةملاو، ويبسي  المشروع، والحيازة الفوريالمجلس الةي يةخ ذا هشين الا

والةخلي ع  الاسةملاو، وأي قرارات أنرى هشين الاسةملاو يقرر المجلمس 

 نشرذا هه ه الطريقة. 

حر، وعل  نفقة المسةملك، اجعلانات الصادرة ع  المسمةملك ينشر في الص -ب

أممر  هالاسةملاو، وهالةفاوض، وهإيمساع الةعمويض عم  الاسمةملاو، وهصمسور

يصممحيح نطممي فممي حسمماب المسمماحة المسممةملكة، وهفممرض ضممريبة الةحسممي ، 

 وأي ةعلانات أنرى يقرر المسةملك نشرذا هشين الاسةملاو.

 
 

 

 الفص  العاشر
 

 أحكام نةامية
 

عقمارات للأغمراض المواردة فمي ذم ا القمانون أو فمي أي يشمري  رنمر، يقسر قيم ال -214المادة 

اً ويحممسد الأحكممام الخاصممة هةقممسير يلممك القمميم يبعممقضممائية كانمم  أم غيممر قضممائية، 

لي  لمشةملات يعرير العقار الوارد في ذ ا القانون، هما في ذلك الطمرق والأسما

الواجمم  ايباعهمما عنممس القيممام هيعمممال يقممسير قمميم العقممارات والأسممس والعواممم  

الواجممم  مراعايهممما فيهممما والأشمممخاص المصمممرح لهمممم همزاولمممة ذممم ه الأعممممال 

 ارير يقسير القيم العقارية همقةض  ناام يصسر له ه الغاية.ومواصفات يق
 

عنس يسجي  أي دعوى لسيها هشين أي عقار، أن يطل  نطياً مم    عل  المحاكم -215المادة 

مسير الةسجي  وض  ةشارة هوجود  السعوى وهموضموعها فمي السمج  العقماري 

طلم  أن يضم  وعل  مسير الةسجي  عنمس يسملمب ذلمك ال للعقار موضوع السعوى

أي معاملممة ذمم ه اجشممارة وأن يعلممم ذوي العلاقممة هوجودذمما عنممس طلمم  ةجممراء 

 .يسجي  عل  ذ ا العقار

غمات المواردة فمي ذم ا القمانون وفقماً للأحكمام المنصموص عليهما فيمب يجمرى الةبلي -216المادة 

 وفي قانون أصول المحاكمات المسنية.
 

ينشر اجعلانات والقرارات الواج  نشرذا في الصحر، همقةض  أحكمام ذم ا  -أ  -217المادة 

الاك ممر انةشممارا وفقمما للةصممنير القممانون، فممي صممحيفةي  يمموميةي  محليةممي   

المعةمس م  دائرة اللوازم العامة الم ي يصمسر فمي اليموم الأول مم  كم  سمنة 
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ة الةمي يعينهما الممسير فمي نفقة الجهة المحسدة فيمب أو علم  نفقمة الجهم عل 

حال عسم يحسيسذا، ويشم  ذلمك  أي ةعلانمات أو قمرارات ذات صملة هيحكمام 

ذممم ا القمممانون يمممرى المجلمممس أو الممموزير أو الممممسير ضمممرورة نشمممرذا فمممي 

 الصحر.

للمجلممممس أن يقممممرر،  ،ممممم  مراعمممماة أحكممممام الفقممممرة )أ( ممممم  ذمممم ه المممممادة -ب

وللمقةضمميات الةممي يراذمما مناسممبة، نشممر أي ةعمملان أو قممرار ورد فممي ذمم ا 

 ة.القانون هيي وسيلة نشر أنرى ةضافية هما فيها وسائ  النشر اجلكةروني

يحسد مواصفات اجعلانات والقرارات المشار ةليهما فمي الفقمرة )أ( مم  ذم ه  - 

 ه الغاية.المادة همقةض  يعليمات يصسرذا المسير له 
 

الكشر عل  العقارات وأي يقارير منصوص عليها في ذ ا القمانون  ينام يقارير -218المادة 

 أو في أي يشري  رنر همقةض  يعليمات يضعها المسير له ه الغاية.

 

و الضمرائ  و الغراممات و النفقمات المفروضمة همقةضم  أحكمام  يحصم  الرسموم -219المادة 

 قانون يحصي  الأموال العامة. ذ ا القانون وفقاً لأحكام

 

يقصر في ينفي  الأمر الصادر ةليمب مم  الممسير همقةضم  أحكمام  يعاق  ك  م  -أ  -220المادة 

حة م  ذ ا القانون، أو ي ب  أنب نق  أي علامة يحسيمس أو مسما (22المادة )

ذم ا  ( مم 30أو ألحق هها ضرراً أو أزالها أو طمسها، وفقاً لأحكام الممادة )

  القانون، هعس ةدانةب مم  المحكممة المخةصمة، هغراممة لا يزيمس مقمسارذا علم

  ( تلاتممي  يوممماً، و هممسف30( مائممة دينممار أو هممالحبس مممسة لا يةجمماوز )100)

الةعويض الم ي يقمسره المحكممة عم  مما يمنجم عم  أي مم  يلمك الأفعمال مم  

 ضرر.

ة يحسيممس أو يعاقمم  كمم  ممم  يقصممر فممي ةنبممار الحمماكم اجداري هةعممرض علاممم  -ب

 لأحكمماممسمماحة للنقمم  ممم  مكانهمما أو للةخريمم  أو للإزالممة أو للطمممس، نلافمماً 

 لا( م  ذ ا القانون، هعمس ةدانةمب مم  المحكممة المخةصمة، هغراممة 29المادة )

 ( نمسي  دينارا.50يزيس عل  )

  مم  يخمالر احكمام النامام المنصموص عليمب فمي الفقمرة ) ( يفرض عل   ك - 

 ( ألر دينمار ولا1000م  ذ ا القانون غرامة لا يق  ع  ) (123م  المادة )

  ( نمسي  الر دينار وفقا للأحكام الواردة في الناام.50000يزيس عل  )

يعممم  المحمماكم المخةصممة همضمممون محاضممر الضممب  الةممي ينامهمما الحكممام   -د

 اجداريون وموظفو السائرة هشين الأفعال الواردة في ذ ه المادة. 

 

 ا القانون عل  الاراضي الواقعة ضم  منطقة وادي الاردن هما لا ذيطبق احكام  -221 المادة

 يةعارض م  احكام قانون يطوير وادي الاردن . 
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صسر مجلس الوزراء  الأنامة اللازمة لةنفي  أحكام ذ ا القانون هما فمي ذلمك ي -أ -222المادة 

 -ما يلي:

 المحكمة.سوم  دعاوى الةسوية الةي يقام لسى ر  -1

لحقممموق المسرجمممة فمممي جمممسول الةسمممجي  فمممي سمممجلات مسيريمممة رسممموم  قيمممس ا -2

 الةسجي .

عاملات  المةعلقة هالعقمارات والميماه الةمي يمم  فيهما الةسموية فمي ينايم  الم  -3

 مسيريات الةسجي  .

جي  العقممارات والميمماه فممي منطقممة الةسمموية همقةضمم  جممسول معمماملات يسمم  -4

 ةسجي .الةسجي ، لسى مسيرية ال

 م عم  لجان ةزالة الشيوع .يناي -5

 سمة العقارات الواقعة نار  حسود مناطق الةنايم.ق -6

 دارة القسم المشةرو في العقار والمجم  العقاري.ة -7

 سةئجار غير الأردنيي  للعقارات في المملكة.ا -8

لشممراء المباشممر للعقممارات أو مبادلةهمما أو اكةسمماب حممق عينممي عليهمما ممم  ا -9

 الجهات الةي يجوز لها الاسةملاو.

 كافآت الكشر عل  العقارات المسةملكة.م -10

نسم  الةمي يفمرض ههما ضمريبة الةحسمي  علم  الزيمادة فمي أسس حسماب ال -11

 قيمة العقار.

 قسير قيم العقارات ويسجي  المقسري  العقاريي .ي -12

حمالات يلمر  لاجراءات الواج  ايباعها للمحافاة عل  السج  العقاري فيا -13

 أي م  وتائقب هصورة كلية أو جزئية . 

 حسيس الأراضي ومسحها وي مينها .ي -14

 لكلر الادارية للخسمات المقسمة م  السائرة.ا -15

لوزراء القرارات اللازمة لةنفي  أحكام ذ ا القانون هما فمي ذلمك يصسر مجلس ا -ب

 -ما يلي:

 ر الأردنمي والشمخ  الحكممييعيي  الحقوق العينية العقارية الةي يجوز لغيم -1

 اكةساهها في المملكة.

يحسيس الجهات المعنيمة الةمي يجم  مخاطبةهما جهمساء المرأي فمي طلبمات يملمك  -2

 العقارات م  غير الأردنيي  والأشخاص الحكميي .

يحسيس الجهات المخةصة هالةوصية للمجلس هةعيمي  وقم  غممر العقمار هميماه  -3

 البحر.

اللازمممممة لةنفيمممم  أحكممممام ذمممم ا القممممانون والأنامممممة عليمممممات يصممممسر المممممسير الة - 

 -الصادرة همقةضاه هما في ذلك ما يلي :

معمماملات يسممجي  الةصممرفات والعقممود والةغييممرات والةعممسيلات والحجمموزات  -1
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واجشمممارات الجاريمممة علممم  العقمممارات فمممي السمممج  العقممماري لمممسى ممممسيريات 

 الةسجي .

 ويقسير قيمةب.طرق وأسالي  القيام هيعمال يحسيس العقار ومسحب  -2

 يفويض موظفي السائرة لممارسة أعمال الةسوية. -3

 طرق يعيي  حسود العقار في مناطق الةسوية وكيفيمة الادعماء همالحقوق فيهما -4

 وأصول الةحقيق في ذ ه الادعاءات.

يعيممي  حصمم  الميمماه ويوزيعهمما ويقسمميم المسممج  منهمما هاعةبمماره مصممسرا  -5

 شائعا.

طريقممممة ينايمهمممما ونشممممرذما مواصمممفات جمممسولي الادعمممماءات والحقممموق و -6

 ويعليقهما.

 مواصفات جسول الةسجي  وطريقة ينايمب. -7

 يسجي  الأهنية والطواهق والشقق والأقسام المشةركة ويرقيمها. -8

 طلبات يملك غير الأردنيي  والأشخاص الحكميي  للعقمارات ويهيئةهما للنامر -9

 فيها م  الجهات المخةصة.

لأشمممخاص  الحكميمممي  للعقمممارات ناممميم سمممجلات يملمممك غيمممر الأردنيمممي  واي -10

 وهيانايها وةحصاءايها.

 يشكي  لجنة ةتبات حال العقار المسةملك ومواصفات الةقارير الةي يعسذا. -11

 يشكي  لجنة يقسير الةعويض ع  الضرر. -12

 ةعساد يقارير الكشر عل  العقارات. -13

 مواصفات اجعلانات والقرارات وطريقة نشرذا. -14

 

 -ذ ا القانون يلغ  القواني  الةالية: حكامعنس نفاذ أ -أ -223المادة 

 قانون الأراضي الع ماني.  -1

 .1952( لسنة 40قانون يسوية الأراضي والمياه رقم ) -2

 .1953( لسنة 41قانون يحوي  الأراضي م  نوع الميري ةل  ملك رقم ) -3

 .1953( لسنة 42قانون يحسيس الأراضي ومسحها وي مينها رقم ) -4

 .1953( لسنة 46المنقولة ييميناً للسي  رقم )قانون وض  الأموال غير  -5

 .1953( لسنة 48قانون يقسيم الأموال غير المنقولة المشةركة رقم ) -6

 .1953( لسنة 49قانون الةصرل في الأموال غير المنقولة رقم ) -7

( 61قانون يصرل الأشخاص المعنويي  في الأموال غير المنقولة رقمم ) -8

 .1953لسنة 

( لسممنة 51مةعلقممة هممالأموال غيممر المنقولممة رقممم )قممانون معممسل للأحكممام ال -9

1958. 

( 6قممانون يسممجي  الأممموال غيممر المنقولممة الةممي لممم يسممبق يسممجيلها رقممم ) -10

 .1964لسنة 
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 .1968( لسنة 25قانون ملكية الطواهق والشقق رقم ) -11

 .1987( لسنة 12قانون الاسةملاو رقم ) -12

يمي  والأشمخاص قانون ةيجمار الأمموال غيمر المنقولمة وهيعهما لغيمر الأردن -13

 .2006( لسنة 47المعنويي  رقم )

ة والةعليمممات والقممرارات الصممادرة همقةضمم  القممواني  الملغمماة يبقمم  الأناممم -ب

عسل أو الواردة في الفقرة )أ( م  ذ ه المادة سارية المفعول ةل  أن يلغ  أو ي

 يسةبسل غيرذا هها وفقا لأحكام ذ ا القانون. 

لمنصمموص عليهمما فممي  ذمم ا القممانون وفقمماً للأحكممام ايسممةوف  رسمموم الةسممجي   - 

ك ةل  والمقادير المحسدة في القواني  الملغاة همقةض  احكام ذ ا القانون وذل

 حي  الن  عل  مقاديرذا في قانون رسوم يسجي  العقارات.
 

 ء والوزراء مكلفون هةنفي  أحكام ذ ا القانون.رئيس الوزرا -224المادة 

 

 

 

 


